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Praambel N R IR R R . PLANZEICHENERKLARUNG Ortliche Bauvorschriften
TA=RELL () el ~ | % B
3.8 ( 19 2y 1 Art der baulichen Nutzun 1. Dachneigung
Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie- i 51 . g _ _ . _ i _
dersschsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung, hat der Rat der 4 : 57 A i Die Dachneigung der Hauptgeb&dude wird auf 15°-50° festgesetzt. Nebengebaude sind auch
Gemeinde Twist diesen Bebauungsplan Nr. 81 ,Erweiterung Adorf*, bestehend aus der Planzeichnung 4 i " EAR \oas e pioster ’ 5 / . _ mit abweichender Dachneigung oder Flachdach zulassig.
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvor- LA L L “_L 7 Allgemeine Wohngebiete 3
schriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. ’ . 2. Sockelhdhe
\//(/ 20 > 51 2 MaR der baulichen Nutzun Die Sockelhthe darf das MalR von 40 c¢m nicht Gberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist die
Twist, den ... i | z ) 9 ausgebaute ErschlieBungsstrae vor dem Bauvorhaben, mittig gemessen. Oberer
Birgermeister V ;II | ! Bezugspunkt ist die Oberkante Erdgeschossfuliboden.
V] /] VVA I I 0,3 Grundflachenzahl
% ’ 3. Ausnahmen
V f h k | i | 2 0,3 Von der Festsetzung zur Dachneigung kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
e r a re nsve rm e r e | 8 ¥ GH max I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR ausnahmsweise abgewichen werden, sofern es sich um untergeordnete Bauteile handelt.
f /{ O |- 1om
o— 4 v 5 > GH max Hohe baulicher Anlagen als HschstmaR (GH= Gebzudehshe)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte |/ 3 B ; P
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, |/ | | 0 3 \
% % 4 Q o} Offene Bauweise
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Landesamt flir Geoinformation |/ /I F 7 ﬁ/ﬁg
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) I/ A . . Denkmalschutz
. . . % Z | Uberbaubare Flache
Regionaldirektion Meppen | 8 | . . . N i
3 : I . u Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
ya nicht Oberbaubare Flache - - . L i,
% 51 sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- % )“7‘49 2 ’ Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach /] 6 Verkehrsflichen des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem ngdersachsschen Landesa_mt
o Lo . ’ ) l/ fir Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzhehéirde des Landkreises Emsland unverziiglich
(Stand VOM e _ .). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen % gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
geometrisch einwandfrei. 206 ) { ., Sffentliche Straf vohrsflich und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
. . ; 51 entliche StralBenverkehrsfliache = T ; ; ; 5
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. // /l + 18 = g unverant_jert zu lassen, bzw. fu_r ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
f 2 :j vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
......................................... den ’ +SOhIe:16‘§eggenV?séo /l +17.59 +6 - StraBenbegrenzungSIinie Altablagerungen
©Ort) (Datum) SCWME +17.53 ' :
X . 5%7.74 r 51 . Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen (Bodenverunreinigungen
17 { 4 le: 15.43 34 u . durch Altstandorte o.a.) oder Bodenverfilllungen mit Abfallstoffen (Altablagerungen) zutage treten, ist der
R L T L R L L L I 209 \ % 2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u. Bodenschutz, unverziiglich zu benachrichtigen.
(Offentl. bestellter Vermessungsingenieur) Siegel N //Psphalt
" g F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg Landwirtschaft
Planverfasser - Die zeitweise aufiretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgeméilie Bewirtschaftung der
) angrenzenden landwirtschaftliche Flachen entstehen, sind als Vorhelastung hinzunehmen.
: 2 9. Griinflichen
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP-Planungsgesellschaft mbH, & 455
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. _
b ‘, ‘ I N - : - 2
Oldenburg, den ......cccooeevevveevneennn. e %'LQQJ ul Offentliche Grunflache
(Unterschrift) N @ e e
6@ 212 = RRH Zweckbestimmung: Regenrickhaltung
o . .
Aufstellungsbeschluss W Es qilt die BauNVO 1990 gezeichnet: | K. Kuper K. Heise U.E. M. Witting K. Heise
Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ...............c.ccco.o..... die Aufstellung des Bebau- Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen Od?r Flachen fur gepruft: R. Abel R. Abel J. Schilling | R. Abel R. Abel
; . MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
ungsplanes Nr. 81 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafll §2 Abs. 1 BauGB am Vermessunas- und Katasterverwaltun
ortsiiblich bekannt gemacht g \ _ ung, _ _ Natur und Landschaft Datum: 16.02.2011 | 22.07.2011 | 11.10.2011 | 26.10.2011 | 01.12.2011
""""""""""""""" ' © 2011 Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Twist, den ..o - - e e o0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Burgermeister o o o o Bepflanzungen
Offentliche Auslegung
= 15. Sonstige Planzeichen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am ..............c.o.ooooo. dem Ent- TeXtIIChe FeStsetzungen B Plan Nr' 81
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. " . . ——e—o—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurdenam ................oenee. ortsiiblich bekannt gemacht. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen
. N . . , . nicht zulassig: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 81 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegen- La n d kre I S E m S | a n d
den umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... biS ..o gemaR § 3 eGartenbaubetriebe gemal § 4 [3] Nr. 4 BauNVO
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. eTankstellen geman § 4 [3] Nr. 5 BauNVO
Twist, den ... 2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Burgermeister . . . . . . " .
9 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Firsthdhe 10,00 m nicht Uberschreiten. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes. Unterer Bezugspunkt ist der fertige
Satzungsbeschluss B b I N 8 1
FuRboden des Erdgeschosses. e a u u n gs p a n r.
Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 81 nach Priifung der Stellungnahmen geman 3. Nebenanlagen Garagen und Stellplitze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB .
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be- ) u ) ) " E t Ad rf"
griindung beschlossen. a) Auf den nicht ngrbaubaren Grundstﬂcksﬂéchen im Bereich zwischen den rwe I e ru n g o
StralRenbegrenzungslinien der ErschlieBungsstraen und den vorderen Baugrenzen
Twist, den .....occooveecieeen (Vorgartenbereiche) sind Nebenanlagen gemé&aR § 14 BauNVO sowie Garagen und b .
T T——— tberdachte Stellplatze gemaR § 12 BauNVO nicht zulassig. mit ortlichen Bauvorschriften nach §§ 56, 97 und 98 der
_ Niedersachsischen Bauordnung
b) Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 —
Inkrafttreten BapNVO, sofem sie innemalb der nicht Uberbaubaren geitlichen Grundstucksflachen ' 0 &', j / /‘/
_ _ ] o emrichtet werden, mussen einen Grenzabstand von mindestens 1,00 m zu den 4 ,\'/'{[2( v, b
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaB § 10 (3) BauGB am ............................ ortsiiblich StralRenverkehrsflachen einhalten. FlUr die Abgrenzung von vorderen und seitlichen ,/l”}/‘&/’,/ /-
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 81 ist damitam ............................ in Kraft getreten. Grundstiicksflachen ist die Zufahrt zum Grundstiick mafRgeblich. il ,’\\"{/&%‘/ ,
| \’0 /\;\ /"/
TWISt, den e, m - 4. AnpﬂanzmalSnahmen gemaIS § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ] &’
urgermeister _ ) X%
Innerhalb der gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist I—andkrels Em5|and ‘
Verletzung von Vorschriften eine 2reihige Bepflanzung aus standortgerechten und heimischen Geholzen herzustellen i i
und dauerhaft zu erhalten. Geeignete Arten sind: G e€mein d € TWISt \ 9
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 81 ist die Verletzung von Vor- Eh N Wissenschaftlicher Name Gema rku ng Adorf h‘\
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 81 und der Begriindung nicht geltend ge- : Fl 3 M G t b 1 . 1000 N
macht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind. Eberesche Sorbus aucuparia ur alsSta . i
Faulbaum Frangula alnus
Twist, den ... : Feldahorn Acer campestre angefertigt durch: Dipl. Ing. Christian Schreiber
Burgermeister Hasel Corylus avellana Offentl. bestellter Vermessungsingenieur
9 gtng Moorbirke Betula pubescens L111019-7
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift {iberein. Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schneeball Viburnum lantana Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
Twist, den ... Schwarzer Holunder Sambucus nigra und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
GEMEINDE TWIST Er—— s fobur StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Stand 08.09.2011
Der Burgermeister
g Wildapfel Malus sylvestris Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen
Obstbaume in Sorten geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
T T ——— - Vervielfiltigung der Angaben aus dem Liegenschaftskataster nur fir Ubersichtsplan M. 1 : 25.000
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: ) eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (Paragraph 5 und

Mit diesen textlichen Festsetzungen werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.

A : ; o Paragraph 9 NVermG vom 12.12.2002 - Nieders.GVBI 1/2003) Dezember 2011 Entwurf M. 1:1.000
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), 55 SOREITEE VB dissen Belingsberech BEM werten, auigeamebe.
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
. NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
Ba.l..mutzungsverordnung (BauNVO) in der. Fassung vom 23. Jghuar 1990 (BGBI. | S..132), zuletzt Meppen, den . Escherweg 1 26121 Oldenburg
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und NWP - Postfach 3867 - 26028 Oldenburg
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) - Telefon 0441/ 97174-0 - Telefax 0441/97174-73
- Internet: www.nwp-ol.de - Email: info@nwp-ol.de
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)




