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TEIL | DER BEGRUNDUNG

1 ANLASS DER PLANUNG

Die Gemeinde Twist hat die Absicht, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 im
Ortsteil Hebelermeer die bauliche Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbebetriebs pla-
nungsrechtlich zu sichern und Mdglichkeiten zur ortsteilweisen Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben zu schaffen. Die als Voraussetzung fiir die Planung erforderliche 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Fur die Planung war bereits eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
durchgefuhrt worden. Mittlerweile liegt jedoch ein geanderter Geltungsbereich vor, so dass die
Gemeinde diese Verfahrensschritte wiederholt hat. Die Gemeinde greift auf die innerhalb der
ersten Beteiligungsphase gewonnenen Erkenntnisse zurtick und dokumentiert diese innerhalb
der vorliegenden Begrundung.

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 92 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990
- PlanzV), das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) und das Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG), jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.2 Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich sidwestlich des Orts-
teils Hebelermeer sudlich der StralRe ,Hebelermeer” und westlich der ,Albers-Wilken-Stral3e*
im landlich gepragten Gemeindegebiet. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich in nérd-
licher und stdlicher Richtung landwirtschaftliche Nutzflachen. Entlang der Stralle Hebeler-
meer befinden sich in der direkten und naheren Nachbarschaft landwirtschaftliche Hofstellen
und Wohnnutzungen im planungsrechtlichen AuRenbereich.

Der Geltungsbereich selbst ist durch die Gebaude und Flachen der Firma Albers Foérdertechnik
GmbH & Co.KG sowie landwirtschaftliche Flachen gepragt. Im nordwestlichen Teil befinden
sich ein Feuerldschteich, der der Sandentnahme dient, sowie landwirtschaftliche Flachen. Ein
Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist zudem durch Baum- und Strauchbewuchs
bedeckt.

Die Fa. Albers Fordertechnik GmbH & Co. KG betreibt an dem Standort Hebelermeer 93 einen
Betrieb fur den Verkauf, die Vermietung und die Wartung von Gabel- und Teleskopstaplern,
Radladern und verschiedenen anderen Fahrzeugen wie Minibagger oder Kehrmaschinen.



b Gemeinde Twist
INWP) Bebauungsplan Nr. 92 - Begriindung

1.3 Planungsrahmenbedingungen

1.3.1 Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm

Das Landesraumordnungsprogramm stellt fir die Planung keine entgegenstehenden Ziele der
Raumordnung dar.

Das LROP 2022 enthalt Aussagen zum Schutz von kohlenstoffreichen Boéden, die zu beach-
ten sind (LROP 3.1.1 06).

Die das Plangebiet umgebenden Vorranggebiete fiir Rohstoffgewinnung sind mit der Ande-
rung des Niedersachsischen Landesraumordnungsprogrammes im Jahr 2017 entfallen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) befindet
sich das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (aufgrund hohen Ertragspo-
tenzials). Ein Teil des Plangebietes ragt in ein Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung, hier
Torfabbau, hinein.

Im LROP 2017 ist ein Vorranggebiet fir die Torferhaltung nicht mehr dargestellt, so dass im
Rahmen einer Neuaufstellung des RROP davon auszugehen ist, dass flir den hier vorliegen-
den Geltungsbereich der Bauleitplanung eine entsprechende Anpassung vorgenommen wird.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (2009) stellt fir das Plangebiet Flachen fiir die Landwirtschaft und
Flachen fur Wald dar. Nérdlich angrenzend an das Plangebiet ist eine innerértliche Hauptver-
bindungsstralie gekennzeichnet.
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Da der Bebauungsplan Nr. 92 gemal § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln ist, wird im Parallelverfahren die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt. Gemaf den Planungszielen der genannten Flachennutzungsplananderung wer-
den firr den Anderungsbereich gewerbliche Bauflachen dargestellt.

1.3.3 Bebauungspldne

Fir den Geltungsbereich gelten keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Twist méchte durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 den Bestand
und die Erweiterung der Firma Albers Férdertechnik GmbH & Co.KG im Ortsteil Hebelermeer
planungsrechtlich absichern. Entsprechend des Vorhabens wird ein Gewerbegebiet (GE) aus-
gewiesen. Der Betrieb hat sich in den vergangenen Jahren sukzessive weiter entwickelt. Die
hierfir notwendigen Baugenehmigungen wurden durch den Landkreis Emsland gemafR § 35
Abs. 4 BauGB erteilt. Aufgrund des bisweilen erlangten Gesamtumfangs des Betriebes kénnen
weitere Betriebserweiterungen voraussichtlich nicht mehr ohne herzustellendes Planungs-
recht realisiert werden. Die Gemeinde Twist unterstitzt den ortsansassigen Familienbetrieb
und stellt den Bebauungsplan Nr. 92 (sowie die 35. Flachennutzungsplananderung im Paral-
lelverfahren) zur Sicherung einer langfristigen Entwicklungsperspektive der Firma Albers For-
dertechnik GmbH & Co.KG auf. Neben der Standortsicherung des bestehenden Gewerbebe-
triebes soll eine Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe ermdglicht werden.
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Im Rahmen der Kapazitatserweiterung fir den Betrieb der Firma Albers Férdertechnik GmbH
& Co.KG sind konkret folgende MalRnahmen geplant:

e Aufstockung des Mietparks, Gabelstapler und Teleskoplader, Ausweitung der Produkt-
palette auf Terminalzugmaschinen, Mini- und Medi- Bagger.

e Vergroflerung Werkstatt- und Servicekapazitaten fir Kundenmaschinen.

e Gebrauchtgeratebestand wird stark erweitert, hauptsachlich flir den Absatz ins Aus-
land.

e Reparatur- und Restaurationsarbeiten der Gebrauchtmaschinen wurde bisher vor al-
lem in Osteuropa an dortige Firmen vergeben und soll jetzt im eigenen Unternehmen
geblndelt werden.

Zudem ist es Ziel der Planung, entlang der Stral’e Albers-Wilken-Strale zusatzliche gewerb-
liche Einheiten ansiedeln zu lassen zur Férderung der einheimischen Wirtschaft und Schaffung
von Arbeitsplatzen innerhalb der Gemeinde.

3 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG: GRUNDLAGEN UND
ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen fihrte die Gemeinde Twist gemaf §§
3 und 4 BauGB Beteiligungsverfahren fiir einen zunachst leicht veranderten Geltungsbereich
durch. Die Ergebnisse der jeweiligen zukiinftigen Verfahrensschritte werden im weiteren Ver-
fahren ebenfalls an dieser Stelle dargelegt

Im Rahmen einer ersten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde
keine Stellungnahme vorgebracht.

Als Ergebnis der ersten friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange gemalR § 4 (1) BauGB waren insbesondere Belange der Raumordnung zu be-
achten. Dies betraf insbesondere die Inanspruchnahme von Flachen, die im aktuellen Regio-
nalen Raumordnungsgramm des Landkreises Emsland als Vorranggebiet fur Rohstoffgewin-
nung ausgewiesen wurden sowie der Aspekt, dass der vorliegende Standort der Planung nicht
in integrierter Lage befindlich ware und zudem das Entstehen einer Splittersiedlung befirchten
lieRe.

Es wurden daraufhin weitere Aussagen zum Vorranggebiet Rohstoffgewinnung aufgenommen
zusammen mit der Erwartung, dass dieses im Rahmen der Neuaufstellung des RROPs auf-
gehoben wird.

Naturschutzfachliche Anregungen konnten Uberwiegend berticksichtigt werden und sind in
den Umweltbericht zur Bauleitplanung eingeflossen.

Weiterhin war ein Oberflachenentwasserungskonzept zu erstellen

Im Rahmen der zweiten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (1) BauGB ergin-
gen wiederum keine Stellungnahmen.
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Wahrend der zweiten friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange ergingen gemal § 4 (1) BauGB Anregungen des Landkreises Emsland -Fachbereich
Raumordnung.

Dieser verwies nochmals auf das bestehende Vorranggebiet Rohstoffgewinnung (Torf). Um
den geforderten Nachweis zu erbringen, dass der Torfabbau tatsachlich abgeschlossen wurde
und weitere Abbaumaflnahmen in dem betroffenen Gebiet nicht mehr mdglich sind, wurden
dem Landkreis Emsland mit Schreiben vom 31.03.2023 detailliert Datengrundlagen (Auszug
aus dem LBEG — NIBIS Kartenserver, langjahrige Untersuchung (EL-MIS) durch den Land-
kreis Emsland, Aussagen von Zeitzeugen bzw. deren Nachkommen, Bodenabbaugenehmi-
gungen fur Flachen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes) vorgelegt.

Aufgrund dieser Grundlagen konnte der raumordnerische Belang nicht ausgerdaumt werden.
Seitens des Landkreises Emsland wurde eine Begutachtung des Plangebietes gefordert.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde mit der Begutachtung beauftragt und hat
zur Beurteilung das Bodenprofil an einigen Stellen offengelegt. Sie kommt mit Schreiben vom
28.07.2023 zu dem Ergebnis, dass sich aus deren Sicht der herkdmmliche Torfabbau nicht
mehr realisieren lasse. An offengelegten Profilen konnte man demzufolge erkennen, dass die
Flache bereits zur landwirtschaftlichen Nutzung hergerichtet worden ist. Restmoorstarken (al-
lerdings mit hohem Zersetzungsgrad) waren auf maximal 80 cm vorzufinden. Es wurde in der
Beschreibung des Ergebnisses dieser Untersuchung davon ausgegangen, dass sich die we-
sentlichen Aussagen auch auf die Gesamtflache Ubertragen lassen.

Der Landkreis Emsland teilte am 16.08.2023 mit, dass sich nach Prufung der vorgelegten Un-
terlagen der Landwirtschaftskammer auf der hier behandelten Lagerstatte ein herkdmmlicher
Torfabbau nicht mehr realisieren Iasst. Die raumordnerischen Bedenken werden nunmehr zu-
rickgestellt.

Erganzend zur Stellungnahme des Landkreises vom 15.11.2022 weist der Landkreis Ems-
land -Fachbereich Raumordnung - per E-Mail am 17.03.2023 wie folgt auf die Vorgaben im
Landesraumordnungsprogramm hin: ,ich bitte zu beachten, dass das LROP 2022 auch Aus-
sagen zum Schutz von kohlenstoffreichen Boden enthalt, die, sofern sie im vorliegenden Fall
zum Tragen kommen, auch zu beachten sind (LROP 3.1.1 06)...*

In einem Gesprach zwischen der Gemeinde Twist und dem Landkreis Emsland- Fachbereich
Raumordnung -am 11.05.2023 wurde abgestimmt, dass die Vorgabe zum Schutz kohlenstoff-
reicher Boden beachtet wird, indem im Siden des Plangebietes die GE-Flache verkleinert und
diese als private Grinflache festgesetzt wird. Die Vorgaben des Stadtebaus zur Schaffung
eines gewerblichen Ansatzes fir den OT Hebelermeer als Angebotsplanung werden mit der
verbleibenden Flachengrofie des Gewerbegebietes weiterhin berticksichtigt.

Weiterhin soll aus raumordnerischer Sicht auf die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenan-
lage verzichtet werden. Dem wurde gefolgt, die textlichen Festsetzungen entsprechend ange-
passt.

Ein Ausschluss von Windenergieanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist wie-
derum nicht erforderlich, da die baulichen Anlagen eine Héhe von 10 m nicht tberschreiten
dirfen.

Der entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze dargestellte Bereich mit Anpflanzgebot ist als
nicht-Uberbaubare Flache festgesetzt, damit dieser auch fur die Ermittlung der einzuhaltenden
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Grundflachenzahl (GRZ) angerechnet werden kann. Unter Ziffer 4.3 der Begrindung wird ent-
sprechend dazu ausgeflihrt.

Die Baugrenze wurde gemafRl dem Hinweis mit einem Abstand von 3 m zur Bepflanzung fest-
gesetzt.

Des Weiteren sollten die Zufahrtsbereiche vom Meinteweg weiter konkretisiert werden. Nach
Plananderung ist eine ErschlieBung nunmehr jedoch nicht mehr vom Meinteweg vorgesehen.
Von der Albers-Wilken-Stral3e sind im nérdlichen Teil zusatzliche Zufahrten moglich.

Eine Biotoptypenkartierung wurde in den Unterlagen erganzt. Die Ergebnisse der faunisti-
schen Kartierung 2023 sind in die Unterlagen eingeflossen. Ebenso wurde im Weiteren eine
Eingriffsbilanzierung auf der Grundlage des Niedersachsischen Stadtetagmodells durchge-
fuhrt.

Das geforderte Oberflachenentwasserungskonzept wurde erstellt, die Ergebnisse sind in die
Unterlagen eingeflossen.

Hinweise zum Brandschutz und zur Denkmalpflege wurden in die Begrindung aufgenommen.
Vom Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie ergingen Hinweise zum Schutzgut Boden.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldi-
rektion Hameln — Hannover regte fiir das Plangebiet eine Luftbildauswertung an, da aufgrund feh-
lender Luftbildauswertung ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel bestehen wiirde. Die Ge-
meinde Twist hat am 04.11.2022 einen Antrag auf Auswertung der zurzeit vorhandenen Luft-
bilder gestellt. Mit Schreiben vom 15.03.2023 hat das Landesamt fiur Geoinformation und
Landvermessung der Gemeinde Twist mitgeteilt, dass nach durchgefihrter Luftbildauswertung
keine Kampfmittelbelastung vermutet wird und kein Handlungsbedarf besteht. Ein Kampfmit-
telverdacht hat sich nicht bestatigt.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen (LWK) hatte in ihrer aktuell vorliegenden Stellung-
nahme auch die vorliegende Immissionsberechnung bericksichtigt. Laut der Untersuchung
der ZECH GmbH wird der Immissionsgrenzwert von 15 % fur Gewerbegebiete nordwestlich
des Plangebietes Uberschritten. Ein erhdhter Immissionswert von bis zu 25 % musste It. der
LWK jedoch fiir die Landwirte gelten, wenn sich diese in Zukunft noch erweitern méchten.
Durch die vorliegende Planung wiirden die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer
Entwicklung eingeschrankt.

Die Stellungnahme kann nicht nachvollzogen werden. Im Plangebiet liegen maximale Werte
von 17 % an Jahresgeruchsstunden fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen vor, allein im
westlichen Randbereich wird auf einer festgesetzten Grinflache ein Wert von 19 % an Jah-
resgeruchsstunden erreicht. Die freien gewerblich zu nutzenden Baugebietsflachen weisen
Werte von 8 — 15 % an Jahresgeruchsstunden auf.

Im Nordosten angrenzend an das Plangebiet liegen Werte von maximal 16 — 17 % an Jahres-
geruchsstunden vor. Diese Werte Uberschreiten die Mischgebietswerte (und damit auch die
des AulRenbereichs) von 10 % deutlich und stellen insofern fir den nachstgelegenen Betrieb
westlich des vorliegenden Plangebietes die Restriktion dar.

Ein Wert von 25 % an Jahresgeruchsstunden liegt im untersuchten Raum nur fir den Bereich
des landwirtschaftlichen Betriebes westlich des Plangebietes vor.
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Der einzuhaltende Wert von 15 % fur Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf Wohn-
nutzungen im Gewerbe- und Industriegebiet. Aufgrund der grundsatzlichen Aufenthaltsdauer
der Arbeitnenmerinnen und Arbeitnehmer konnen in der Regel hdhere Immissionen zulassig
sein, dabei soll ein Immissionswert von 25 % nicht tGberschritten werden.

Innerhalb der Bereiche im Plangebiet, innerhalb derer betriebsbezogenen Wohnnutzungen
zugelassen sind, werden Werte von 14 — 15 % an Jahresgeruchstunden erreicht.

Dadurch wird der bestehende landwirtschaftliche Betrieb westlich des Betriebes zwar bzgl. der
geruchstechnischen Erweiterungsmdglichkeiten eingeschrankt, er ist dieses aber sowieso be-
reits dadurch, dass norddstlich des Plangebietes Werte von 16 — 17% an Jahresgeruchstun-
den ermittelt worden sind. Insofern wird der Betrieb hier nicht zusatzlich eingeschrankt.

Das Forstamt wies auf den erforderlichen Waldausgleich hin. Dieser wird im Weiteren gesi-
chert.

Abschlielend ergingen Hinweise, die im Rahmen der Erschliefungs- oder Objektplanung zu
beachten sind.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) weist fur Teile des
Anderungsbereiches ein Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung (Torfabbau) aus, zudem
befindet sich der Anderungsbereich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (aufgrund
hohen Ertragspotenzials).

Im LROP 2017 ist das Vorranggebiet fur die Torferhaltung nicht mehr dargestellt.

Der Belang im LROP (kohlenstoffreicher Boden) wird beachtet. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich zwar kohlenstoffreiche Boden." Es handelt sich jedoch um einen Tiefumbruch-
boden, so dass eine besondere Schutzwiirdigkeit nicht ersichtlich ist. Der Belang im LROP
(kohlenstoffreicher Boden) wurde dadurch beachtet, indem die Flache des Gewerbegebietes
verkleinert wurde.

Um den geforderten Nachweis zu erbringen, dass der Torfabbau tatsachlich abgeschlossen
wurde und weitere Abbaumalinahmen in dem betroffenen Gebiet nicht mehr mdéglich sind,
wurden dem Landkreis Emsland mit Schreiben vom 31.03.2023 detailliert Datengrundlagen
(Auszug aus dem LBEG — NIBIS Kartenserver, langjahrige Untersuchung (EL-MIS) durch den
Landkreis Emsland, Aussagen von Zeitzeugen bzw. deren Nachkommen, Bodenabbaugeneh-
migungen fur Flachen im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes) vorgelegt.

Aufgrund dieser Grundlagen konnte der raumordnerische Belang nicht ausgerdaumt werden.
Seitens des Landkreises Emsland wurde eine Begutachtung des Plangebietes gefordert.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde mit der Begutachtung beauftragt und hat
zur Beurteilung das Bodenprofil an einigen Stellen offengelegt. Sie kommt mit Schreiben vom
28.07.2023 zu dem Ergebnis, dass sich aus deren Sicht der herkdmmliche Torfabbau nicht
mehr realisieren lasse. An offengelegten Profilen konnte man demzufolge erkennen, dass die

1 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: August 2023)
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Flache bereits zur landwirtschaftlichen Nutzung hergerichtet worden ist. Restmoorstarken (al-
lerdings mit hohem Zersetzungsgrad) waren auf maximal 80 cm vorzufinden. Es wurde in der
Beschreibung des Ergebnisses dieser Untersuchung davon ausgegangen, dass sich die we-
sentlichen Aussagen auch auf die Gesamtflache Ubertragen lassen.

Der Landkreis Emsland teilte am 16.08.2023 mit, dass sich nach Prufung der vorgelegten Un-
terlagen der Landwirtschaftskammer auf der hier behandelten Lagerstatte ein herkdmmlicher
Torfabbau nicht mehr realisieren Iasst. Die raumordnerischen Bedenken werden nunmehr zu-
rickgestellt.

Die Gemeinde Twist gewichtet hier weiterhin den Belang der Schaffung zusatzlicher Arbeits-
platze héher als den Belang des Vorbehaltsgebietes fir die Landwirtschaft auch vor dem Hin-
tergrund, dass hier nur ein sehr kleiner Teil dieses Vorbehaltsgebietes beansprucht wird.

3.2.2 Belange der ErschlieBung

Das Plangebiet ist von der Kreisstralie K202 sowie Uber die Gemeindestrafen ,Hebelermeer*
sowie ,Albers-Wilken-Stralle* (bereichsweise) zu erreichen.

Eine Anbindung des Betriebes Albers Fordertechnik GmbH & Co.KG besteht bereits von den
zuvor genannten Gemeindestralen.

3.2.3 Immissionsschutz

O Gewerbeldarm

In Bezug auf die Auswirkungen durch den Gewerbelarm im Plangebiet auf die nachsten rele-
vanten Immissionspunkte (Wohnnutzungen) wurde eine Gewerbeldrmkontingentierung? zur
Festsetzung von Emissionskontingenten fir die Gewerbegebietsflachen durchgefiihrt.

Zur Prufung der Auswirkungen durch den Gewerbelarm auf die umliegenden Wohnnachbar-
schaften, die Uber den Schutzanspruch eines Mischgebietes, also 60/45 dB(A) tags/nachts
verfigen, wurden zunachst die Gewerbelarmvorbelastungen aus den bestehenden Gewerbe-
nutzungen und den dort plangegebenen Emissionen ermittelt. Die Erweiterungsplanungen des
Betriebes sind dabei schon berlcksichtigt. Hieraus ergaben sich fir die relevanten Immission-
sorte dann Immissionszielwerte, welche durch die Emissionskontingente des Plangebiets ein-
zuhalten sind. Dabei wurden Zielwerte fir die Emissionskontingentierung von 6 dB(A) unter-
halb der Immissionsrichtwerte flir die einzelnen empfindlichen Nutzungen als Vorgabe bertick-
sichtigt, da dann der jeweilige Betrieb gemafR Abschnitt 3.2.1 der TA Larm keinen relevanten
Beitrag zur Gesamtlarmsituation liefert.

Als gewerbliche Vorbelastung ist insbesondere der Ablauf des Betriebes Albers mit seinen ca.
20 Mitarbeitern zu betrachten. Nachtbetrieb findet nicht statt.

Zur Vermeidung von Uberschreitungen dieser Richtwerte wurde das Plangebiet aufgeteilt und
mit Emissionskontingenten versehen. Das Emissionskontingent beschreibt die Schalleistung,
die je Quadratmeter Grundflache immissionswirksam emittiert werden darf.

2 Zech Ingenieurgesellschaft: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 15513.1/0 2 zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 92 ,Gewerbegebiet ,Albers-Wilken-Stralle® in 49767 Twist. Lingen, den 27.06.2023
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Die Zusatzbelastung durch das Plangebiet wurde mit 6 dB(A) unterhalb der Immissionsricht-
werte angesetzt, so dass die Zusatzbelastung dann keinen relevanten Beitrag zur Gesamt-
larmsituation (s. o0.) liefert.

Durch die Erweiterungsflachen dirfen demzufolge Werte von 54 /39 dB(A) tags/nachts nicht
Uberschritten werden (Zielwerte).

Die Emissionskontingente fiir das Plangebiet wurden auf folgende 5 Teilflachen? aufgeteilt

A

Zeichenerklarung

Flachenschaliguate

Die Zusatzbelastung wurde wie folgt iterativ ermittelt:

Teilflache FlachengroBe in m? | Emissionskontingent Emissionskontingent
Lek tags in dB Lek nachts in dB
Teilflache 1 32.044 62 47
Teilflache 2 13.390 60 45
Teilflache 3 14.025 60 45
Teilflache 4 7177 65 50
Teilfliche 5 7.712 65 50

Die Kontingente verursachen am nachsten Wohngebaude an der Stral’e ,Hebelermeer” eine
plangegebene Belastung von 58 dB(A), sie unterschreiten den Richtwert um 2 dB (nachts 43
dB(A), ebenfalls 2 dB Unterschreitung).

Unter der Voraussetzung der Aufnahme der Larmemissionskontingente in die Bauleitplanung
wird gewahrleistet, dass das Plangebiet nicht zu unzulassigen Schallimmissionen im Bereich
der Nachbarschaft beitragen kann.

3 Innerhalb der Abbildung ist noch ein Bereich als geplantes Mischgebiet (MI) gekennzeichnet, der zunachst

ebenfalls Teil der Planung darstellte. Der Teil der Planung wird planerisch nicht weiter verfolgt, ebenso der
sudliche Teil.
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i

Durch den Entfall des MI-Bereiches besteht keine geanderte Anforderung an die Begutach-
tung. Das Betriebsleiterwohnen innerhalb des Plangebietes hat aus schalltechnischer Sicht
keine Auswirkungen auf die vorliegende Planung.

3.2.4 Landwirtschaft

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe, deren Geruchsemissi-
onssituation in Bezug auf das Plangebiet zu untersuchen war.

Diesbeziglich wurde eine Untersuchung durch das Buro Zech Ingenieurgesellschaft GmbH
durchgefihrt4.

Folgende Emissionsquellen wurden berlcksichtigt:

UTM Y-Richtung in m
584?400 5844600 5844800 5845000 584?200 5845400

5844200
|

5844000
|

LR | LB II| | |I
370000 370200 370400
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I IIII |
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IIII | II| |||I
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Fir Wohn- und Mischgebiete gelten dabei Immissionswerte gemay TA Luft von 10 % an Jah-
resgeruchsstunden, flir Gewerbe- und Industriegebiete 15% an Jahresgeruchsstunden. Den

4 Zech Ingenieurgesellschaft GmbH: Ergebnisbrief Nr. LG 15513.2/01. Lingen, d. 16.09.2020 und Ergebnisbrief
Nr. LG 15513.2/02. Lingen, d. 28.02.2022
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Berechnungen zufolge ergab sich folgendes Bild, wobei zu dem damaligen Planungsstand im
nordlichen Teil die Festsetzung eines Mischgebietes zunachst Ziel der Planung war. Dieses
wurde mittlerweile jedoch aufgegeben.

\
L}

Kartendaten: © ERE.co
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Die Geruchsimmissionswerte von 15 % an Jahresgeruchsstunden werden demzufolge im Be-

reich des Gewerbegebietes eingehalten, die im Bereich des zunachst geplanten Mischgebie-

tes an der Stralle Hebelermeer hingegen nicht. Der Bereich wurde deshalb im Weiteren aus

der Planung genommen.

Die weitergehende Untersuchung der landwirtschaftlichen Betriebe von Februar 2022 zeigte,
dass der fur Gewerbegebiete zulassige Immissionsrichtwert von 15 % der Jahresstunden im
ndrdlichen Bereich Uberschritten wird. In diesem sollten deshalb keine Wohnnutzungen, auch
betriebsbezogen, eingerichtet werden. Der hier vorliegende Bebauungsplan Nr. 92 bertck-
sichtigt diese Vorgaben.

Auch die Beschéftigten eines Betriebes genieRen gemal des Kapitels 3.1 des Anhangs 7 der
TA Luft einen Schutzanspruch gegentiber Belastigungen durch Geruchsimmissionen. Dieses
ist im Einzelfall zu beurteilen, allerdings sollte ein Wert von 25 % an Jahresgeruchsstunden
nicht Uberschritten werden.
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Daruber hinaus sollte berlcksichtigt werden, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Be-
triebe ggf. durch zusatzliche Wohnnutzungen in ihrer mdoglichen Entwicklung eingeschrankt
werden konnten. Dabei ist jedoch auch zu beachten, dass an der Stral’e Hebelermeer bereits
Wohnnutzungen mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes vorhanden und Erweiterungen
der Betriebe aus geruchstechnischer Sicht dadurch bereits eingeschrankt sind. Unabhéangig
von der geplanten betrieblichen Erweiterung im Bereich der gewerblichen Nutzung(en) sind
bzgl. der landwirtschaftlichen Betriebe Erweiterungen maoglich, die Orientierungswerte von
10% an Jahresgeruchsstunden an den mafgeblichen Immissionspunkten sind jedoch einzu-
halten.

Die zeitweisen auftretenden Geruchsbelastigungen durch organische Dingungsmalinahmen
auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sollten zudem als Vorbelastung ak-
zeptiert werden.

3.2.5 Waldbelange

Im Nordwesten des Plangebietes ist ein Parkwald und im zentralen Plangebiet ein Laubforst
aus einheimischen Arten ausgepragt®. Hierbei handelt es sich um Walder nach dem Nieder-
sachsischen Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 werden beide Waldflachen teilweise
Uberplant, so dass von einer Waldumwandlung im Sinne des NWaldLG auszugehen ist. Eine
Waldumwandlung bedarf einer Ersatzaufforstung, wobei der Umfang der Ersatzaufforstung
abhangig ist von dem Wert des Waldes entsprechend der Schutz-, Erholungs- und Nutzfunk-
tion.

Diesbeziglich ist eine Bewertung der Waldfunktion einer Waldflache entsprechend der Aus-
fuhrungsbestimmungen zum NWaldLG auf Grundlage der Biotopkartierung durchgefihrt wor-
den.

Die Waldfunktionen sind in § 8 Abs. 3 Nr. 2 NWaldLG naher spezifiziert. Thematisiert werden
die Schutzfunktion, die Erholungsfunktion und die Nutzfunktion.

Folgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die pragenden Merkmale der Waldfunktionen an
den zu betrachtenden Standorten. Gleichzeitig wird dem zu bewertenden Wald eine Wertig-
keitsstufe zugeordnet (1: unterdurchschnittlich, 2: durchschnittlich, 3: Gberdurchschnittlich, 4:
herausragend):

Parkwald (PAW):

Funktion Wertigkeitsstufe pragende Merkmale
Nutzfunktion 1-2 unterdurchschnittlich bis | Bei dem Parkwald handelt es sich
durchschnittlich um einen Bestand mit jungeren

Baumen im Unterwuchs und alteren
hiebreifen Baumen. Der allgemeine
Pflegezustand ist, aufgrund des Un-
terwuchses, jedoch eher als
schlecht zu bewerten. Der Parkwald
kann nur Ober das Firmengelande
erreicht werden.

5 Siehe Bestandsplan Biotoptypen.
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Schutzfunktion 1 — 2 unterdurchschnittlich bis | Eher durchschnittliche Bedeutung

eher durchschnittlich

fur den Biotop und Artenschutz.
Durchschnittliche Funktionsauspra-
gung bezlglich Klima, Luft, Boden-
und Grundwasserschutz, Larm-
schutz und Lebensraum.

Erholungsfunktion | 1 unterdurchschnittlich

Der Parkwald befindet sich auf ei-
nem Privatgelande und besitzt da-
her eine eingeschrankte Betre-
tungsmaoglichkeit und aus diesem
Grund auch keine touristische Be-
deutung.

Laubforst aus einheimischen Arten (WXH):

Funktion Wertigkeitsstufe

pragende Merkmale

Nutzfunktion 1 - unterdurchschnittlich

Bei dem Laubforst handelt es sich
um einen jungen, nicht hiebreifen
Bestand. Der Pflegezustand ist als
eher schlecht zu bewerten. Der
Laubforst kann nur Uber das Fir-
mengelande erreicht werden.

Schutzfunktion 1 — eher unterdurchschnittlich
bis durschnittlich

Eher geringe Bedeutung fur den Bi-
otop und Artenschutz. Durchschnitt-
liche Funktionsauspragung bezlg-
lich Klima, Luft, Boden- und Grund-
wasserschutz, Larmschutz und Le-
bensraum.

Erholungsfunktion | 1 - unterdurchschnittlich

Der Laubforst aus einheimischen
Arten befindet sich ebenfalls auf ei-
nem Privatgelande. Die Betretungs-
moglichkeit ist stark eingeschrankt
und der Wald besitzt daher keine
touristische Bedeutung.

Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird im Falle der Waldumwandlung eine Ersatz-
aufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang erforderlich. Bemessungsgrundlage sind
gemaR Ausflhrungsbestimmungen zum NWaldLG® die wertgebenden Waldfunktionen.

Die drei Wertigkeitsstufen sind gemaf den Ausfiihrungsbestimmungen gleichrangig zu be-
ricksichtigen, sodass die Wertigkeit des Waldbestandes durch das arithmetische Mittel gebil-
det wird. Der Mittelwert der drei Waldfunktionen liegt bei dem Parkwald bei 1,3 und bei dem
Laubforst bei 1. Lokale Sondersituationen sind weder beim Parkwald noch beim Laubforst
gegeben, so dass kein Zuschlag auf die Kompensationshdhe erforderlich ist. Somit ergibt sich
fur den Waldverlust des Parkwaldes von 1.321 m? ein Waldkompensationsbedarf von rund

6 Niedersachsisches Gesetz iiber Wald und die Landschaftsordnung, Ausflihrungsbestimmungen zum NWaldG

gemanl RdErl. D. ML. 05.11.2016 — 406-64002-136
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1.717 m?. Fir den Laubforst belauft sich demnach der Waldkompensationsbedarf entspre-
chend der Groflie von 4.100 m? auf einen Ausgleichsbedarf von 4.100 m?. Insgesamt muss ein
Waldausglich auf einer Flache von 5.817 m? erfolgen.

Der Waldausgleich wird im sudlichen Plangebiet innerhalb der gemaR § 9 (1) 20 BauGB fest-
gesetzten Flache flr Malinahmen fiur Natur und Landschaft umgesetzt.

Die Erstaufforstung erfolgt mit geeigneten standortgerechten Holzarten. Die sachgerechte
Umsetzung wird durch forstfachliche Begleitung sichergestellt und nachgewiesen.

3.2.6 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Gbrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung dargelegt, Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich ist im norddstlichen Teil bereits bebaut und gro¥flachig durch den beste-
henden Gewerbebetrieb mit Nebenanlagen versiegelt. Zudem befindet sich im nérdlichen Gel-
tungsbereich ein Abschnitt des angrenzenden Wohngebaudes mit Ziergarten. Stdlich des Ge-
werbebetriebes befindet sich eine Lagerflache, die Uber einen Weg mit dem Gewerbebetrieb
verbunden ist. Westlich der Lagerflache ist ein Loschteich angelegt, der zugleich einer San-
dentnahme dienen. Der Sand wird z. T. auf der Lagerflache zwischengelagert. Die Lagerflache
und-der Ldschteich werden von Strauchern und Gehdlzen gesdumt. Die Gewasser werden
zum Teil von artenarmen Scherrasen umrahmt. Im Nordwesten des Geltungsbereiches liegt
eine groRere Gehdlzflache und im zentralen Anderungsbereich ein Laubforst. Der siidliche
Geltungsbereich besteht aus Ackerflachen.

Im Zuge der Brutvogelkartierungen 2023 wurde hier ein Brutpaar des Kiebitzes nachgewiesen.

In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich weitere Ackerflachen, Wohnbebauung
sowie die StralRen ,Hebelermeer, ,Albers-Wilken-StraRe“ und ,Meinteweg".

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches wird von den gewerblichen Hallen, den Gehdlzen
und der Ackerflache gepragt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich kohlenstoffreiche Bo-
den.” Es handelt sich jedoch um einen Tiefumbruchboden, so dass eine besondere Schutz-
wirdigkeit nicht ersichtlich ist. Bei den abiotischen Schutzgutern (Boden, Wasser, Klima, Luft)
sind keine weiteren besondere Wertigkeiten noch besondere Belastungssituationen ersicht-
lich.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Gewerbegebiete, eine Stralenverkehrsfla-
che, private Grinflachen und Flachen fir den Wald festgesetzt.

Durch die Planung wird eine Neuversiegelung ermoglicht. Dadurch entstehen erhebliche Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden. Gleichfalls wird der Lebensraumverlust als erhebli-
che Beeintrachtigung fur Pflanzen und Tiere, hier insbesondere fiur ein Brutpaar des Kiebitzes
gewertet.

7 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: August 2023)
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Durch folgende MalRnahmen werden die Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild vermieden, minimiert und ausgeglichen:

e Die im Nordwesten des Plangebietes vorhandenen Geholze und Gewasser werden als zu
erhalten festgesetzt. Dadurch werden die Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere und
Pflanzen, Klima, Wasser und das Landschaftsbild minimiert.

e Weiterhin wird entlang der stidwestlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze eine 5 m breite
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt, dadurch werden
ebenfalls die Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Klima, Wasser und
Landschaftsbild minimiert.

e In dem westlichen und sudlichen Plangebiet wird eine zusatzliche private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken und Parkanlage festgesetzt, um die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren.

e Der Bebauungsplan setzt MalRe der baulichen Nutzung fest, die sich an der bereits
bestehenden Bebauung orientieren. Dadurch kann sich die zusatzliche Bebauung an das
Landschaftsbild anpassen.

e Zum Schutz vor gewerbebedingten Larmbelastungen werden Larmkontigente im
Plangebiet festgesetzt, um die Gesundheit des Menschen zu schitzen und die
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu minimieren.

e Der Biotopwertausgleich wird im sldlichen Plangebiet in den gemaflt § 9 (1) 20 BauGB
festgesetzten Flachen flr MafRnamen fir Natur und Landschaft sichergstellt. Auf der
bisherige Ackerflache wird neben dem Waldausgleich (s.0.) zur Sicherstellung des
Biotopwertausgleichs die tbrige Flache der Sukzession Uberlassen.

o Der Lebensraumverlust fir den Kiebitz (s.u.) wird auerhalb des Plangebietes durch eine
geeignete Ausgleichsflache auf dem Flurstick 16 der Flur 9 in der Gemarkung
Hebelermeer ausgeglichen.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
des § 44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind
die Europaischen Vogelarten sowie die Tiere und Pflanzen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
in den Blick zu nehmen. Da sich artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete Handlungen
und Individuen beziehen, bleibt die abschlieRende Feststellung der Artenschutz-Vertraglich-
keit der Umsetzungsebene vorbehalten.

Brutvdgel:

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 wurden die Brutvogel erhoben. (s. Anlage8,
vgl. auch Umweltbericht Pkt. 1.3.1 und 2.1.1).

Es wurden insgesamt 32 Vogelarten (30 Brutvogelarten und 2 Gastvogelarten) erfasst. Auf-
grund der geringen GrolRe des Plangebietes entstehen Randeffekte, d.h. dass Brutvogel der
umliegenden Flachen auch innerhalb des UG auftreten.

Bei dem GroRteil der erfassten Vogelarten handelt es sich um haufige und 6kologisch wenig
anspruchsvolle Arten, die in typischer Weise in geeigneten Gehdlzstrukturen vorkommen.

8 NWP Planungsgesellschaft mbH (2023): Faunistisches Gutachten. -Brutvogel — Stand 19.07.2023.
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Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden mit dem Kiebitz (Brutverdacht), der Rauch-
schwalbe (eine Brutzeitfeststellung), dem Star (sechs Brutnachweise) und dem Trauerschnap-
per (eine Brutzeitfeststellung) vier Brutvogelarten nachgewiesen, die gemaR der Roten Liste
Niedersachsen gefahrdet sind. Zudem wurden mit der Goldammer (Brutverdacht) und dem
Grauschnapper (Brutzeitfeststellung) zwei Arten nachgewiesen, die auf der Vorwarnliste der
Roten Liste Niedersachsen gelistet sind (s. Abb. Brutreviere punktgenau erfasster Brutvogel).

Die ebenfalls gefahrdete Feldlerche wurde zur Hauptbrutzeit im April und Mai nur weit aul3er-
halb des PG wahrgenommen, lediglich am 01.06. wurde die Art einmalig im PG erfasst. Beim
darauffolgenden Abendtermin wurde eine Stunde vor Sonnenuntergang bei milder, sonniger
Witterung nochmals gezielt nach der Feldleche gesucht. Die Art wurde jedoch nicht mehr re-
gistriert.

Hinsichtlich der Bedeutung von Vogelbrutgebieten in Niedersachen wird dem Untersuchungs-
gebiet eine mittlere Bedeutung fur Brutvogelarten zugewiesen.

Fledermause: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Baume und Gebaude, ein Vor-
kommen von Fledermausquartieren ist daher nicht ganzlich ausgeschlossen.

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind Quartiere von Fledermausen ebenfalls nicht
ausgeschlossen.

Sonstige Artgruppen: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Feuerldschteiche.
Die Habitatqualitat der kiinstlich angelegten Gewasser ist eher von geringer Wertigkeit. Von
einem Vorkommen von Amphibien oder Libellen gemal® Anhang IV der FFH-Richtlinie wird
nicht ausgegangen. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-
Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind anhand der Standort-
bedingungen nicht zu erwarten. Sonstige Vorkommen von Artgruppen gemafR Anhang IV der
FFH-Richtlinie, z.B. Sdugetiere (ausgenommen Fledermause) oder Heuschrecken, sind auf-
grund der nivellierten Standortbedingungen und des damit verbundenen Habitatpotenzials
nicht zu erwarten.

Damit stellt sich die Artenschutz-Vertraglichkeit im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

Unter der Beachtung der Vermeidungsmafnahmen werden die Verbotstatbestande der T6-
tung und der Stérung nicht erfillt. Die VermeidungsmafRnahmen sind auf der Umsetzungs-
ebene einzuhalten.

Fir den Verlust der 6kologischen Funktion einer Fortpflanzungsstatte fir den Kiebitz wird auf
dem Flurstiick 16 der Flur 9 in der Gemarkung Hebelermeer ein Ersatzhabitat geschaffen (s.
Kap. 2.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen).

Damit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

Natura-2000-Vertraglichkeit

Innerhalb des Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung befinden sich keine Natura
2000-Gebiete. Beeintrachtigungen auf Natura 2000-Gebiete werden durch die Planung daher
nicht erwartet.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte
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Nachfolgend werden die nachstgelegenen Schutzgebiete gemal § 20 Abs. 2 BNatSchG auf-
geflhrt.®

NSG: ,Wesuweer Moor* (WE 00267), rd. 3 km &stlich

NSG: ,sldliches Versener Moor* (WE 00234), rd. 4 km &stlich

NSG: ,Versener Heidesee” (WE 00266), rd. 5,4 km stidostlich

NP: ,Internationaler Naturpark Bourtanger Moor - Bargerveen® (NDS 00013), rd. 2,3 km &stlich

Weitere Schutzgebiete befinden sich in gréRerer Entfernung. Konflikte mit den Schutzgebiets-
Verordnungen werden durch die Flachennutzungsplananderung nicht vorbereitet.

Darstellungen von Landschaftsplanen
Fir die Gemeinde Twist liegt kein Landschaftsplan vor.

Der Geltungsbereich wird im Landschaftsrahmenplan als Integrationsflache sekundéarer Pla-
nungsprioritat dargestellt. Ein spezielles Entwicklungskonzept ist fir den Geltungsbereich
nicht vorgesehen.°

Die Entwicklung des ortsansassigen Gewerbebetriebes widerspricht keinen Zielen des Land-
schaftsrahmenplans. Konflikte werden daher nicht vorbereitet.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Bereich des Aktionsprogrammes Niedersach-
sische Gewasserlandschaften oder einem Gebiet mit gesamt-staatlich reprasentativer Bedeu-
tung (GR-Gebiet). Der sidliche Abschnitt des Anderungsbereiches befindet sich jedoch in ei-
nem Bereich der Neubewertung des Moorschutzprogrammes (1994).™

Der Geltungsbereich befindet sich nach dem niedersachsischen Landschaftsprogramm in ei-
nem Gebiet der Moorbéden und kohlenstoffreichen Béden gem. Programm Niedersachsische
Moorlandschaften.?

3.2.7 Klimaschutz

Am 30.07.2011 ist das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden in Kraft getreten.

» Gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine men-
schenwulrdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

» Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Maflnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz
nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

9 Umweltkarten Niedersachsen: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Naturparks. - Nds. Mi-
nisterium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: August 2020)

10 Landkreis Emsland (2001): Landschaftsrahmenplan.

1 Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur.
(Zugriff: Juli 2022)

12 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2021): Niedersachsisches
Landschaftsprogramm. Karte 2. Schutzgiiter Boden und Wasser.
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Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird dadurch Rechnung getragen,
dass randliche Anpflanzungen und MaRnahmen zur Durchgriinung des Plan-gebietes vorge-
sehen werden. Zudem werden nur in begrenztem Umfang Neuversiege-lungen ermdglicht.

3.2.8 Bodenschutzklausel / Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenver-
brauchs. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

» Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden (Bodenschutzklausel).

» § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschatftlich, als Wald und fiir Wohn-
zwecke genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Die Gemeinde Twist unterstitzt das Entwicklungsvorhaben des ansassigen Gewerbebetriebs
und mochte ihm die betriebliche Erweiterung am bestehenden Standort sowie das betriebsbe-
zogene Wohnen ermdglichen. Somit wird diese Entwicklung auf den Bereich des Grundstlicks
sowie den sudlichen Bereich der Erweiterung an der Stralke ,Albers-Wilken-Strale“ be-
schrankt und eine weitere Ausdehnung in den Aul3enbereich vermieden.

Da keine anderen geeigneten Flachen fir die Gewerbenutzung im planungsrechtlichen Innen-
bereich der Gemeinde Twist zur Verfliigung stehen und die Gemeinde das Entwicklungsvor-
haben des ansassigen Gewerbebetriebs am bestehenden Standort ermdglichen will, ist es aus
Sicht der Gemeinde gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von gewerblichen Bauflachen
auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung
des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine gewerbliche Entwicklung
des Betriebs bedeuten wurde.

3.2.9 Belange der Oberflaichenentwasserung

Durch die geplante Nutzung ist eine zusatzliche Flachenversiegelung verbunden mit entspre-
chenden Auswirkungen auf die Oberflachenentwasserung zu erwarten. Die Oberflachenent-
wasserung wird derzeit bereits durch eigene Regenriickhaltung auf dem Grundstick organi-
siert.

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt derzeit Giber dem am &stlichen Plan-
gebietsrand befindlichen Stra3enseitengraben in den Vorfluter am Meinteweg an der sudlichen
Plangebietsgrenze. Das naturliche Gelandegefalle verlauft in studliche Richtung mit einem Ho-
henunterschied von rd. 1,00 m zwischen der StralRe Hebelmeer im Norden und des Meinte-
weges im Siuden.

Eine Niederschlagsbeseitigung in Versickerungsmulden / Rohrrigolen ist einer Baugrund-
voruntersuchung zufolge nicht ausgeschlossen.’3 Die daraus resultierenden Auswirkungen
sind im Weiteren auch in Abhangigkeit von der Ausbauhdhe im Plangebiet zu betrachten. Eine
direkte ungedrosselte Ableitung des zusatzlich anfallenden Oberflachenwassers in die Vorflut
ist jedoch in jedem Fall nicht vorgesehen. Das Oberflachenwasser ist im Gebiet zwischenzu-
speichern und gedrosselt in die Vorflut abzufihren.

13 Dr. Schleicher & Partner: B-Plan Nr. 92 ~.Gewerbegebiet Hebelermeer” in 49767 Twist — Baugrundvoruntersu-
chung -. Lingen, 01.03.2023
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Die beabsichtigte Oberflachenentwasserung umfasst im Wesentlichen folgende Merkmale
bzw. MaRnahmen:

Das Plangebiet wird entwasserungstechnisch in einen nérdlichen Teil (A=rd. 4,825 ha) und
einen sidlichen Teil (A=rd. 4,848 ha) in zwei Einzugsgebiete unterteilt.

Die Oberflachenentwasserung im noérdlichen Teil wird an den vorhandenen Teich angebun-
den. Der Teil wird als Rickhalteteiche genutzt mit gedrosselter Ableitung in den 6stlichen Stra-
Renseitengraben an der Albers-Wilken-Stral3e.

Fur die Oberflachenentwasserung des stdlichen Teilgebietes wird am westlichen und stdli-
chen Gebietsrand ein Rickhaltegraben hergestellt, der Giber eine Ablaufregelung an den Stra-
Renseitengraben an der Albers-Wilken-Stralle angeschlossen wird.

3.2.10 Flugsicherung

Das Plangebiet befindet sich laut dem Bundesamt fiir Infrastruktur Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr in einem Jet-Tiefflugkorridor. Belange der Bundeswehr werden
insofern berihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

4 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden aufgrund der oben genannten Grinde und Ziele als Ge-
werbegebiete 1 und 2 (GE 1 und GE 2) festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 5 bzw. Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Gewerbegebiete
1 und 2 (GE 1 und GE 2) die folgenden allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig sind:

o Einzelhandelsbetriebe (als Gewerbebetriebe aller Art, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

¢ Anlagen flr sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

e Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbaren raum-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrie-
ben sowie Dienstleistungsbetrieben im Gebiet stehen. Weiterhin werden Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen im Plangebiet ausgeschlossen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird zudem festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 1 (GE 1) die
folgenden ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind:

¢ Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Durch den Ausschluss der o. g. Nutzungen soll sichergestellt werden, dass sich tUberwiegend
gewerbliche Nutzungen in dem Plangebiet ansiedeln.
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Betriebsbezogene Wohnnutzungen sollen im zentralen Bereich des Plangebietes (GE 2) er-
maoglicht werden, nicht jedoch im nérdlichen oder sidlichen Teil des Plangebietes, da diese
Nutzungen ggf. zuséatzliche Restriktionen fur die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzungen
verbunden sein kdnnten.

Zur Sicherstellung der Zulassigkeit der bestehenden und geplanten Nutzungen im Hinblick auf
den Immissionsschutz der nachsten relevanten Immissionspunkte werden unterschiedliche
hohe Larmemissionskontingente festgesetzt. Bei Einhaltung dieser Werte wird sichergestellt,
dass an diesen Immissionspunkten (i. d. R. Wohnnutzungen) unzulassige Emissionen nicht
auftreten.

4.2 MahR der baulichen Nutzung

Zur optimalen Ausnutzung der Baugebiete wird flir das Gewerbegebiet (GE) eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe von 10,0 m im Gewerbegebiet (GE) gewahrleistet die
Realisierung der geplanten Vorhaben und orientiert sich zudem an den vorhandenen Gebau-
dehéhen im Plangebiet. Damit kommt es zu keiner Uberpragung der vorhandenen baulichen
Strukturen.

Der untere Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehdhe ist die Oberkante der Fahrbahn
der nachstgelegenen o&ffentlichen Verkehrsflache, in der ErschlieBungsstrallenmitte (nachst-
liegender Punkt zum Gebaude), jeweils in Fassadenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt fur
die Gebaudehdhe ist die Oberkante der Dachhaut.

Ausnahmsweise ist bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Mas-
ten und &hnlichem eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehdhe maglich.

4.3 Baugrenzen, uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen,
Bauweise

Die Baugrenzen fir das Gewerbegebiet sind so festgesetzt, dass sie der Planung ausreichen-
den Spielraum gewahren. Die Uberbaubare Flache ist dabei ausreichend grof} festgesetzt, um
die betrieblichen Bedarfe zu berlcksichtigen. Dabei ist entlang der 6stlichen Plangebiets-
grenze eine Uberbaubare Flache mit Anpflanzgebot festgesetzt, damit dieser Bereich auch flr
die Ermittlung der einzuhaltenden Grundflachenzahl (GRZ) mit angerechnet werden kann. Da-
mit kann eine verdichtete gewerbliche Entwicklung entstehen und die Inanspruchnahme von
weiteren AulRenbereichsflachen vermieden werden.

In den gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO mit abweichender Bauweise festgesetzten Flachen gilt
grundsatzlich die offene Bauweise, allerdings kdnnen die Gebaude die Lange von 50 m tber-
schreiten. Es kdnnen also einem Gewerbegebiet entsprechend grol3e Baukoérper entstehen.

4.4 Garagen, uberdachte Einstellplatze und Nebenanlagen

In Anpassung an die dorflichen Strukturen im ndheren Umfeld des Plangebietes sind zwischen
den Strallen Hebelermeer und Albers-Wilken-Strale und den stralRenseitigen Baugrenzen
Garagen und Uberdachte Einstellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14
BauNVO in Form von Gebauden nicht zulassig. Ein Ausschluss gilt auch fur Werbeanlagen
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern.
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4.5 Verkehrsflache / ErschlieBung

Zur Erschlielung auch kleinerer gewerblicher Grundstiickseinheiten im zentralen Teil des
Plangebietes wird eine Strallenverkehrsflache festgesetzt, die auf die Albers-Wilken-Stralle
mindet.

Zum bestehenden Gewerbebetrieb kann eine weitere Zufahrtsmoglichkeit im norddstlichen
Bereich von der Albers-Wilken- geschaffen werden.

4.6 Private Griinflachen / Flache fiir Wald

Die im nordwestlichen Teilbereich befindlichen Grin- und Gehdlzstrukturen mit Waldcharakter
sollen erhalten bleiben, sodass fir die entsprechenden Bereiche Waldflachen bzw. private
Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage” und ,Regenrickhaltebecken festge-
setzt werden. Hier befindet sich auch eine Wasserflache, die auch der Regenriickhaltung
dient.

Die Grunflache erhalt deshalb bestandsorientiert die Zweckbestimmungen ,Parkanlage“ und
»Regenrickhaltung®.

Fir den sudlichen Teil des Plangebietes ist fur dessen Sicherung der Oberflachenwasserrick-
haltung eine 10 m breite private Grinflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung fest-
gesetzt.

4.7 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Zur landschaftsgerechten Einbindung des Plangebietes in die umgebende Landschaft werden
entlang der Plangebietsgrenze im sudoéstlichen und sidwestlichen Bereich Anpflanzflachen
festgesetzt.

5 ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Geltungsbereich 96.700 m?

GE 1 44.323 m?

- davon Anpflanzung 740 m?

GE 2 17.874 m?
- davon Anpflanzung 380 m?

Verkehrsflache 1.209 m?

Private Grunflachen 22.565 m?
Wasserflache 6.137 m?

Flache fur Wald 4.592 m?
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5.2 Belange der Ver- und Entsorgung

Fur die derzeit und zuklinftig bebauten Flachen erfolgt die Entsorgung der im Plangebiet an-
fallenden Abfélle entsprechend den abfallrechtlichen Bestimmungen sowie den jeweils gulti-
gen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Emsland. Trager der offentlichen Ab-
fallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Der Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung und an die Abwasserentsorgung kann
laut Aussage des Trink- und Abwasserverbandes (TAV) ,Boutanger Moor“ vom Verband fur
das geplante Gebiet, unter Bericksichtigung der giiltigen Verbandsgrundlagen, sichergestellt
werden.

Fir das geplante Gebiet ist die Loschwasserversorgung so zu erstellen, dass ein Léschwas-
serbedarf von 3.200 I/min (192 m3h) vorhanden ist. Die Loschwasserversorgung ist durch ab-
hangige Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) und unabhangige Léschwasserentnahme-
stellen (z. B. L6schwasserteiche, Loschwasserzisternen, Loschwasserbrunnen) sicherzustel-
len.

Im Plangebiet bzw. angrenzend daran befinden sich Leitungen und/Anlagen von diversen Ver-
sorgungstragern. Diese sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. bei der Durchflihrung
von Baumalinahmen zu beachten. Hauptversorgungsleitungen entsprechender Versorgungs-
unternehmen sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden, so dass sie innerhalb der Planzeich-
nung nicht zu kennzeichnen waren.

Es handelt sich jeweils allein um Hausanschlussleitungen bzw. Kanale zur Ableitung von Ober-
flachenwasser.

Arbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen der Westnetz GmbH sind mit besonderer
Sorgfalt auszufiihren sind, da bei Annaherung bzw. deren Beschadigung Lebensgefahr be-
steht. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Versorgungsleitungen Ruick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe
unserer Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszuftihren. Die Trassen sind von Bepflan-
zungen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschachten freizuhal-
ten, um eine ausreichende Rohriiberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitun-
gen zu gewabhrleisten.

5.3 Denkmalpflege

Derzeit sind keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des Niedersadchsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fur die archdologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).
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6 DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss durch Verwaltungsausschuss
Entwurfsbeschluss
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss

NWP Planungsgesellschaft mbH
Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1 26121 Oldenburg

Twist,den .................

Blrgermeisterin
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TEIL Il: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu be-
rucksichtigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse
der Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Twist stellt den Bebauungsplan Nr. 92 ,Gewerbegebiet Albers-Wilken-Stralle*
auf, um die baulichen Erweiterungen des ortsansassigen Gewerbebetriebes Albers Forder-
technik planungsrechtlich zu sichern. Der Betrieb Albers Fordertechnik GmbH & Co.KG hat
sich in den vergangenen Jahren sukzessiv weiterentwickelt. Die dafir notwendigen Bauge-
nehmigungen erfolgten gemal § 35 Abs. 4 BauGB. Aufgrund des erlangten Gesamtumfangs
des Betriebes konnen weitere Betriebserweiterungen voraussichtlich nicht mehr ohne herzu-
stellendes Planungsrecht realisiert werden. Zu einer langfristigen Entwicklungsperspektive der
Firma Albers Fordertechnik GmbH & Co.KG stellt die Gemeinde Twist den Bebauungsplan Nr.
92 auf. Ein weiteres Ziel der Planung ist die Schaffung von zusatzlichem Raum fir weitere
Gewerbebetriebe an diesem bereits vorbelasteten Raum. Das Plangebiet befindet sich sid-
westlich des Ortsteils Hebelermeer an der Stralie Hebelermeer im landlich gepragten Gemein-
degebiet. Entlang der Stralle Hebelermeer befinden sich in der direkten und naheren Nach-
barschaft landwirtschaftliche Hofstellen und Wohnnutzungen. Das Plangebiet selbst ist durch
die Gebaude und Flachen der Firma Albers Férdertechnik GmbH & Co.KG gepragt. Im sid-
westlichen Teil befindet sich ein Feuerldschteich, der der Sandentnahme dient, sowie land-
wirtschaftliche Flachen. Ein Teilbereich des Bebauungsplanes ist zudem durch Wald sowie
durch Baum- und Strauchbewuchs bedeckt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die folgenden Flachenfestsetzungen verbun-
den:
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Geltungsbereich 96.700 m?
Gewerbegebiet GE1 44.323 m?
davon Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 740 m?
Gewerbegebiet GE2 17.874 m?
davon Fldache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern 380 m?
StraRenverkehrsflache 1.209 m?
Private Grinflache; Zweckbestimmung Parkanlage und Regenriickhalte- | 1.186 m?
becken
Private Grinflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 2.140 m?
Private Grinflache; Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken 3.978 m?
Private Grunflache; Zweckbestimmung Raumstreifen 2.386 m?
Private Grinflache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- | 12.875 m?
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
Wasserflache 6.137 m?
Flache fur den Wald 4.592 m?

Der Bebauungsplan setzt in den Gewerbegebieten eine Grundflachenzahl von 0,8 sowie eine

maximale Gebaudehohe von 10 m fest.

Parallel zu der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die 35. Anderung des Flachennutzungs-

planes durchgefihrt.
1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemafl Anlage 1 des BauGB die fiir den vorliegenden Bauleitplan be-
deutenden Ziele des Umweltschutzes dargestellt, die sich aus einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen ergeben. Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vor-

liegenden Planung berilcksichtigt werden.

Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Baugesetzbuch

Die Bauleitplédne ... sollen dazu beitragen, eine
menschenwlirdige Umwelt zu sichern, die natlirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern sowie die stédtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch Malnah-
men der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5
BauGB]J

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 wer-
den die bestehenden Gebaude sowie Erweiterungs-
moglichkeiten fiir den ortsansassigen Gewerbebe-
trieb planungsrechtlich gesichert. Zudem wird an ei-
nem bereits durch einen Gewerbebetrieb vorbelaste-
ten Raum, Flachen fir weitere Gewerbebetriebe ge-
schaffen. Da sich das Plangebiet im planungsrechtli-
chen Aulenbereich befindet, ist diese bauliche Ent-
wicklung nicht der Innenentwicklung zuzuordnen.
Das Landschaftsbild wird sich durch die Planung ver-
andern. Zur landschaftlichen Einbindung werden
randliche Gehdlzpflanzungen festgesetzt.
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Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe-
sondere zu beriicksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevélkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Verkehrsbedingte Larmbelastungen sind im Plange-
biet nicht zu erwarten. Zur Bewertung gewerblicher
Larmbelastungen wurde ein schalltechnisches Gut-
achten4 erstellt. Im Ergebnis wird das Plangebiet in
Teilflachen mit Larmemissionskontingente aufgeteilt,
die unzulassige Schallimmissionen vermeiden.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zu-
dem eine geruchstechnische Untersuchung'® durch-
gefuhrt. Dabei wurde die Gesamtbelastung an Ge-
ruchsemissionen, die durch umliegende landwirt-
schaftliche Betriebe hervorgerufen werden, im ge-
planten Gewerbegebiet untersucht. Die Ermittlung
der Geruchsemissionen wurde gemaR der TA Luft16
durchgefiihrt. Das Untersuchungsergebnis zeigt,
dass der fiir Gewerbegebiete zulassige Immissions-
wert von 15% der Jahresstunden im noérdlichen Be-
reich Uberschritten wird.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en
und Pldtze von geschichtlicher, kiinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB]

Die in dem Bebauungsplan festgesetzten Malie der
baulichen Nutzung orientieren sich an der vorhande-
nen Bebauung und an den Anforderungen einer mog-
lichen Erweiterung des Bestandsbetriebes.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbe-
sondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 7. b) und § 1a Abs. 4 BauGB]

Innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Um-
gebung befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.
Beeintrachtigungen auf Natura 2000-Gebiete werden
durch die Planung daher nicht erwartet.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen
ftir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Fléchen, Nachverdich-
tung und andere Malinahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 BauGB]

Die Gemeinde Twist unterstutzt das Entwicklungsvor-
haben des ansassigen Gewerbebetriebs und mdchte
diesem die betriebliche Erweiterung am bestehenden
Standort ermoglichen.

Da keine anderen geeigneten Flachen fiir die Gewer-
benutzung im planungsrechtlichen Innenbereich der
Gemeinde Twist zur Verfliigung stehen und die Ge-
meinde das Entwicklungsvorhaben des ansassigen
Gewerbebetriebs am bestehenden Standort ermdgli-
chen will, ist es aus Sicht der Gemeinde gerechtfer-
tigt, den Belang der Schaffung von gewerblichen
Bauflachen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung
des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen
Verzicht auf eine gewerbliche Entwicklung des Be-
triebs bedeuten wirde.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung wird dadurch Rechnung getragen, dass

14 Zech Ingenieurgesellschaft: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 15513.1/01 zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 92 ,Gewerbegebiet Albers-Wilken-Stral3e in 49767 Twist. Lingen, den 27.06.2023

15 Zech Umweltanalytik GmbH; Ergebnisbrief Nr. LG15513.2/02. Geruchstechnische Untersuchung zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Gewerbegebiet Hebelermeer® in 49767 Twist. 28.02.2022

16 TA Luft: Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft), Dezember 2021.
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Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

randliche Anpflanzungen und MaRnahmen zur
Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Ge-
sundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir
die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich nach MalB3gabe der nach-
folgenden Absétze so zu schiitzen, dass

» die biologische Vielfalt,

» die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts einschliel3lich der
Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

» die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforder-
lich, die Wiederherstellung von Natur und Land-
schaft (allgemeiner Grundsatz). [§1 Abs. 1
BNatSchG]

Durch die Planung werden Biotopstrukturen geringer
bis mittlerer Wertigkeit (Uberwiegend Acker, teilweise
Geholze und Wald) Uberplant. Die angrenzenden Bi-
otopstrukturen werden nicht beeintrachtigt. Durch die
Eingriinung des Plangebietes werden die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild verringert.

Durch die Planung entstehen erhebliche Beeintrach-
tigungen des Naturhaushalts, die entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben der Eingriffsregelung auszu-
gleichen sind.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

gen entstehen durch die Planung nicht.

Nachfolgend werden die nachstgelegenen Schutzgebiete gemafl § 20 Abs. 2 BNatSchG aufgefihrt.!”

e NSG: ,Wesuweer Moor* (WE 00267), rd. 3 km 6stlich

e NSG: ,sudliches Versener Moor“ (WE 00234), rd. 4 km 6stlich

e NSG: ,Versener Heidesee® (WE 00266), rd. 5,4 km stdostlich
NP: ,Internationaler Naturpark Bourtanger Moor - Bargerveen“ (NDS 00013), rd. 2,3 km 6stlich
Weitere Schutzgebiete befinden sich in gréRerer Entfernung. Konflikte mit den Schutzgebiets-Verordnun-

Ziele des speziellen Artenschutzes

dargestellt.

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung mit
den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umweltberichtes)

17 Umweltkarten Niedersachsen: Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler, Naturparks. - Nds. Mi-
nisterium flir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Hannover. (Zugriff: August 2020)
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgu-
ter sollen vor schédlichen Umwelteinwirkungen
geschiitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Zur Vermeidung
schadlicher, gewerbebedingter Larmemissionen wer-
den im Plangebiet Ladrmkontingente festgesetzt.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zu-
dem eine geruchstechnische Untersuchung'® durch-
gefuhrt. Dabei wurde die Gesamtbelastung an Ge-
ruchsemissionen, die durch umliegende landwirt-
schaftliche Betriebe hervorgerufen werden, im geplan-
ten Gewerbegebiet untersucht. Die Ermittlung der Ge-
ruchsemissionen wurde gemaR der TA Luft!® durch-
gefihrt. Das Untersuchungsergebnis zeigt, dass der
fir Gewerbegebiete zuldssige Immissionswert von
15% der Jahresstunden im nérdlichen Bereich Uber-
schritten wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche
Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wésserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Bo-
den sollen Beeintréchtigungen seiner natiirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden.

Das ndrdliche Plangebiet ist zum Teil bereits versie-
gelt. Auf den sudlichen Ackerflachen sind durch die
landwirtschaftliche Nutzung die Bodenfunktionen be-
reits vorbelastet. Auf den neuversiegelten Flachen
entsteht ein vollstdndiger Verlust der Bodenfunktio-
nen, der eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutz-
guts Boden darstellt und im Zuge der Eingriffsregelung
bilanziert und kompensiert werden muss.

Niederséchsisches Gesetz iiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)

Zweck dieses Gesetzes ist

den Wald a. wegen seines wirtschaftlichen Nut-
zens (Nutzfunktion), b. wegen seiner Bedeutung
fur die Umwelt... (Schutzfunktion) und c. wegen
seiner Bedeutung fiir die Erholung der Bevélke-
rung (Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgeméalie
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern. [§ 1
NWaldLG Nr.1]

Durch die Planung wird eine Waldflache umgewan-
delt, die innerhalb des Plangebietes nach dem nieder-
sachsischen Waldgesetzt ausgeglichen wird.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

§ 1 WHG: Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser,
Kiistengewédsser und Grundwasser) sollen durch
eine nachhaltige Gewésserbewirtschaftung als
Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut ge-
schiitzt werden.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein
Entwasserungsgutachten erstellt. Das auf den zu-
satzlich versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser soll in die bereits bestehenden Feuer-
I6schteiche eingeleitet werden. Zudem setzt der Be-
bauungsplan private Grinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Regenriickhaltebecken fest.

Landschaftsplanung

Fir die Gemeinde Twist liegt kein Landschaftsplan vor.

18 Zech Umweltanalytik GmbH; Ergebnisbrief Nr. LG15513.2/02. Geruchstechnische Untersuchung zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Gewerbegebiet Hebelermeer® in 49767 Twist. 28.02.2022

19 TA Luft: Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft), Dezember 2021.
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Das Plangebiet wird im Landschaftsrahmenplan als Integrationsflache sekundarer Planungsprioritat dar-
gestellt. Ein spezielles Entwicklungskonzept ist fiir das Plangebiet nicht vorgesehen.20

Die Entwicklung des ortsansassigen Gewerbebetriebes widerspricht keinen Zielen des Landschaftsrah-
menplans. Konflikte werden daher nicht erwartet.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich des Aktionsprogrammes Niedersachsische Gewas-
serlandschaften oder einem Gebiet mit gesamt-staatlich reprasentativer Bedeutung (GR-Gebiet). Der
sudliche Abschnitt des Plangebietes befindet sich jedoch in einem Bereich der Neubewertung des Moor-
schutzprogrammes (1994).21

Das Plangebiet befindet sich nach dem niedersachsischen Landschaftsprogramm in einem Gebiet der
Moorbdden und kohlenstoffreichen Béden gem. Programm Niedersichsische Moorlandschaften.?2

Ziele der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm von 2017 stellt fir Flachen im und um den Anderungsbereich ent-
fallende Vorranggebiete der Rohstoffgewinnung dar. Weitere Zielaussagen sind fur den Geltungsbereich
und der unmittelbaren Umgebung nicht definiert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwar kohlenstoffreiche Béden.?® Es handelt sich jedoch um
einen Tiefumbruchboden, so dass eine besondere Schutzwirdigkeit nicht ersichtlich ist. Der Belang im
LROP (kohlenstoffreicher Boden) wurde dadurch beachtet, indem die Flache des Gewerbegebietes ver-
kleinert wurde. Durch die verbleibende Flachengrofie des Gewerbegebietes wird die Entwicklung des
Betriebes ermdglicht sowie der gewerbliche Ansatz im Ortsteil Hebelermeer im Sinne des Stadtebaus
geschaffen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Emsland (2010) weist fur Teile des Geltungs-
bereiches ein Vorranggebiet fiir die Rohstoffgewinnung (Torfabbau) aus, zudem befindet sich der Ande-
rungsbereich in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (aufgrund hohen Ertragspotenzials).

Um den geforderten Nachweis zu erbringen, dass der Torfabbau tatsachlich abgeschlossen wurde und
weitere Abbaumalinahmen in dem betroffenen Gebiet nicht mehr mdéglich sind, wurden dem Landkreis
Emsland mit Schreiben vom 31.03.2023 detailliert Datengrundlagen (Auszug aus dem LBEG — NIBIS
Kartenserver, langjahrige Untersuchung (EL-MIS) durch den Landkreis Emsland, Aussagen von Zeitzeu-
gen bzw. deren Nachkommen, Bodenabbaugenehmigungen fir Flachen im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes) vorgelegt.

Aufgrund dieser Grundlagen konnte der raumordnerische Belang nicht ausgerdumt werden. Seitens des
Landkreises Emsland wurde eine Begutachtung des Plangebietes gefordert.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde mit der Begutachtung beauftragt und hat zur Beurtei-
lung das Bodenprofil an einigen Stellen offengelegt. Sie kommt mit Schreiben vom 28.07.2023 zu dem
Ergebnis, dass sich aus deren Sicht der herkdmmliche Torfabbau nicht mehr realisieren lasse. An offen-
gelegten Profilen konnte man demzufolge erkennen, dass die Flache bereits zur landwirtschaftlichen Nut-
zung hergerichtet worden ist. Restmoorstarken (allerdings mit hohem Zersetzungsgrad) waren auf maxi-
mal 80 cm vorzufinden. Es wurde in der Beschreibung des Ergebnisses dieser Untersuchung davon aus-
gegangen, dass sich die wesentlichen Aussagen auch auf die Gesamtflache Gbertragen lassen.

Der Landkreis Emsland teilte am 16.08.2023 mit, dass sich nach Priifung der vorgelegten Unterlagen der
Landwirtschaftskammer auf der hier behandelten Lagerstatte ein herkdbmmlicher Torfabbau nicht mehr
realisieren lasst. Die raumordnerischen Bedenken werden nunmehr zurlckgestellt.

20 | andkreis Emsland (2001): Landschaftsrahmenplan.

21 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur.
(Zugriff: Juli 2022)

22 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2021): Niedersachsisches
Landschaftsprogramm. Karte 2. Schutzgliter Boden und Wasser.

23 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: August 2023)
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schutzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zuldssige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs |V der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind?4. Die nachfolgen-
den Ausfihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird je-
doch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entge-
genstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzu-
sehen sind.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschliitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstbren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)?®: Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten be-
troffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?5, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir

24 Dariiber hinaus sind solche Arten zu berilicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach

§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Erméachtigungsgrundlage
wurde bislang nicht erlassen.
25 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

26 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-
nale Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdch-
tigt werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Mallgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol} gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Végel:
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 wurde die Brutvégel erhoben 27.

Bei der Brutvogelkartierung wurden insgesamt 32 Vogelarten (30 Brutvogelarten und 2 Gast-
vogelarten) erfasst. Aufgrund der geringen GréflRe des Plangebietes entstehen Randeffekte,
d.h. dass Brutvdgel der umliegenden Flachen auch innerhalb des UG auftreten.

Bei dem Grolteil der erfassten Vogelarten handelt es sich um haufige und 6kologisch wenig
anspruchsvolle Arten, die in typischer Weise in geeigneten Geholzstrukturen vorkommen.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden mit dem Kiebitz (Brutverdacht), der Rauch-
schwalbe (eine Brutzeitfeststellung), dem Star (sechs Brutnachweise) und dem Trauerschnap-
per (eine Brutzeitfeststellung) vier Brutvogelarten nachgewiesen, die gemaf der Roten Liste
Niedersachsen gefahrdet sind. Zudem wurden mit der Goldammer (Brutverdacht) und dem
Grauschnapper (Brutzeitfeststellung) zwei Arten nachgewiesen, die auf der Vorwarnliste der
Roten Liste Niedersachsen gelistet sind (s. Abb. Brutreviere punktgenau erfasster Brutvogel).

Die ebenfalls gefahrdete Feldlerche wurde zur Hauptbrutzeit im April und Mai nur weit aul3er-
halb des PG wahrgenommen, lediglich am 01.06. wurde die Art einmalig im PG erfasst. Beim
darauffolgenden Abendtermin wurde eine Stunde vor Sonnenuntergang bei milder, sonniger
Witterung nochmals gezielt nach der Feldlerche gesucht. Die Art wurde jedoch nicht mehr
registriert.

Hinsichtlich der Bedeutung von Vogelbrutgebieten in Niedersachen wird dem Untersuchungs-
gebiet eine mittlere Bedeutung fur Brutvogelarten zugewiesen.

27 NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten. -Brutvégel — Stand 19.07.2023.
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Fledermause:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Baume und Gebaude, ein Vorkommen von Fleder-
mausquartieren ist daher nicht ganzlich ausgeschlossen.

In der Umgebung des Plangebietes sind Quartiere von Fledermausen ebenfalls nicht ausge-
schlossen.

Sonstige Artgruppen:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Feuerléschteiche. Die Habitatqualitat der kiinst-
lich angelegten Gewasser ist eher von geringer Wertigkeit. Von einem Vorkommen von Am-
phibien oder Libellen gemall Anhang IV der FFH-Richtlinie wird nicht ausgegangen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im
Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind anhand der Standortbedingungen nicht zu
erwarten.

Sonstige Vorkommen von Artgruppen gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Saugetiere
(ausgenommen Fledermause) oder Heuschrecken, sind aufgrund der nivellierten Standortbe-
dingungen und des damit verbundenen Habitatpotenzials nicht zu erwarten.

1.3.2 Prifung der Verbotsbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestande der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und Totungsverbot (gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine Tétung oder Verletzung der geschitzten Végel und Fledermause wird vermieden, indem
die etwaige Rodung der Gehdlze, ein eventueller Abriss der Gebaude sowie die generelle
Baufeldfreimachung aulierhalb der Brutzeit erfolgen.

2. Storungsverbot (geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung liegt nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine
ausgepragte Stérungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind.

Auch die in Niedersachsen auf der Roten Liste gefiihrten Arten Rauchschwalbe, Star und
Trauerschnapper briten haufig in Siedlungen und zeichnen sich wie die auf die auf der Vor-
warnliste geflihrten Arten Grauschnapper und Goldammer nicht durch eine besondere St6-
rungsempfindlichkeit aus.

Von einer erheblichen Stérung durch die geplante Bebauung ist somit nicht auszugehen.

3. Zerstorung / Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (gemalR § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Far die Prifung des Eintretens des Verbotstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung
von Fortpflanzungsstatten) ist geman § 44 Abs. 5 BNatSchG malgeblich, ob die dkologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt,
d.h. ob die jeweiligen Brutpaare auf geeignete Strukturen in der naheren Umgebung auswei-
chen kdnnen. Bei den im PG nachgewiesenen ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgespro-
chen anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, wird gemal Runge et
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al. (2010) davon ausgegangen, dass ein Ausweichen fir diese Vorkommen generell mdglich
ist.

Fir anspruchsvollere und in ihrem Bestand geféahrdete Arten wie dem Kiebitz kann jedoch
nicht von einem Ausweichen ohne unterstiitzende MalRnhahmen ausgegangen werden. Es
mussen Ausweichmoglichkeiten in Form von habitatverbessernden MaRnahmen im raumli-
chen Zusammenhang geschaffen werden (z.B. Vernassung und Extensivierung von Grun-
land). Der nétige Flachenbedarf belduft sich fur den Kiebitz auf ca. 2 ha. Details zu Ma3nah-
men, insbesondere auch zu solchen fiir Kiebitze auf Ackerflachen, finden sich beim LANUV
NRW.28

Soweit auf der dem Bebauungsplan nachgeordneten Umsetzungsebene auch MalRnahmen an
bestehenden Gebauden vorgesehen sind, kdbnnen auch Star und Rauchschwalbe betroffen
sein. Zur ggf. notwendigen Schaffung von Ausweichmaoglichkeiten werden dann die Installation
und dauerhafte Pflege von geeigneten Nisthéhlen2 fiir den Star bzw. Nisthilfen3? fir die
Rauchschwalbe im Verhaltnis 1:3 je betroffenen Brutpaar vorgeschlagen. Die Kasten bzw.
Nisthilfen mussen vor Beginn der Brutsaison in ausreichender Entfernung zu potenziellen Stor-
und Gefahrenquellen, aber in direktem Zusammenhang bestehender Reviere, angebracht
werden. Weiterhin sollten auch die vorhandenen Nistkasten wieder in rdumlicher Nahe ange-
bracht und gepflegt werden. Die Installation und der Umbau der Nistkasten kénnen im Verlauf
des Winters erfolgen, so dass sie fur die nachste Brutzeit nutzbar sind.

Fur die Ubrigen Vogelarten wird davon ausgegangen, dass aufgrund ihrer geringen 6kologi-
schen Anspriche ein Ausweichen auch ohne zusatzliche Malknahmen mdglich ist, jedoch sol-
len im Rahmen der Eingriffsregelung ausdriicklich auch diese Arten berticksichtigt werden. Bei
Durchfihrung der vorgeschlagenen MalRnahmen bestehen fir die geplante Bebauung keine
artenschutzrechtlichen Hindernisse in Bezug auf Brutvogel

Vor einer Fallung von Baumen und einem Abriss von Gebauden ist durch eine fachkundige
Person eine Uberprifung auf eine Nutzung durch Fledermause vorzunehmen. Sollten bei einer
Kartierung/ Begehung Fledermausquartiere festgestellt werden, sind vor der Fallung/Abriss
der betroffenen Geholze/ Gebaude Ausweichquartiere in der Umgebung (Vogelnistkasten,
Fledermauskasten) zu schaffen. Damit bleibt die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang bestehen.

1.3.3 Artenschutzrechtliches Fazit

Unter der Beachtung der Vermeidungsmafinahmen werden die Verbotstatbestande der T6-
tung und der Stérung nicht erfillt. Die VermeidungsmafRnahmen sind auf der Umsetzungs-
ebene einzuhalten.

Fir den Verlust der 6kologischen Funktion einer Fortpflanzungsstatte fir den Kiebitz wird auf
dem Flurstiick 16 der Flur 9 in der Gemarkung Hebelermeer ein Ersatzhabitat geschaffen (s.
Kap. 2.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen).

28 https://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/massn/103073, gepriift am
20.07.2023

29 4B. https://www.schweglershop.de/Nisthoehle-3SV/00126-9, gepriift am 18.07.2023
30 ,B. https://www.schweglershop.de/Rauchschwalbennest-Nr.-10/00330-0, gepriift am 18.07.2023
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Damit ist auf der Ebene des Bebauungsplanes absehbar, dass die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande der Planung nicht dauerhaft entgegenstehen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden fur die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

21 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtli-
chen Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
die Biotoptypen nach Drachenfels3! erfasst.

U Derzeitiger Zustand

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgréfle und eine
einheitliche, gegenliber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsdkologisch definierten und im Geléande wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammengefasst und fir die Beschreibung
des derzeitigen Umweltzustandes verwendet.

Im Januar 2019 erfolgte eine Erfassung der Biotoptypen des Plangebietes. Nachfolgend wer-
den die vorgefundenen Biotoptypen des Plangebietes32 beschrieben.

Das Plangebiet ist im nordéstlichen Teil bereits bebaut und grofflachig durch den bestehen-
den Gewerbebetrieb und den dazugehdérigen Nebenanlagen (OGG) versiegelt. Zudem befin-
det sich im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ein Abschnitt des angrenzenden Wohnge-
baudes (OEL) mit Ziergarten (PHZ). Sidlich des Gewerbebetriebes befindet sich eine Lager-
flache (OFL), die Uber einen Weg (OVW) mit dem Gewerbebetrieb verbunden ist. Westlich
dieser Lagerflache ist ein Loschteich (SE) angelegt, der zugleich der Sandentnahme dient.
Der Sand wird z. T. auf der Lagerflache zwischengelagert. Die Lagerflache und der Ldschteich
werden von Strauchern und Geholzen (HSE; HSM) gesaumt. Die Gewasser werden zum Teil

31 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-
gung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Natur-
schutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4; NLWKN, Stand Marz 2021

32 Siehe Anlage: Biotoptypenkarte
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von artenarmen Scherrasen (GRA) umrahmt. Im Nordwesten des Plangebietes liegt eine gro-
Rere Gehdlzflache (PAW) und im zentralen Plangebiet befindet sich ein Laubforst (WXH). Das
sudliche Plangebiet besteht aus Ackerflachen (A).

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere Ackerflachen, Wohnbebauung sowie
die StralRen ,Hebelermeer, ,Albers-Wilken-StraRe“ und ,Meinteweg".

Im Zuge der Biotoptypenkartierung wurden nur wenige Biotoptypen erfasst, die zudem Uber-
wiegend durch eine anthropogene Nutzung Uberpragt sind. Eine besondere floristische Arten-
vielfalt innerhalb des Plangebietes ist daher nicht zu erkennen. Artenschutzrechtlich relevante
Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht fest-
gestellt und sind anhand der Standortbedingungen nicht zu erwarten

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 wurden die Brutvégel erhoben. (s. Anlage33,
vgl. auch Umweltbericht Pkt. 1.3.1 und 2.1.1).

Bei der Brutvogelkartierung wurden insgesamt 32 Vogelarten (30 Brutvogelarten und 2 Gast-
vogelarten) erfasst. Bei dem Grol3teil der erfassten Vogelarten handelt es sich um haufige und
Okologisch wenig anspruchsvolle Arten, die in typischer Weise in geeigneten Gehdlzstrukturen
vorkommen. Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden mit dem Kiebitz (Brutverdacht),
der Rauchschwalbe (eine Brutzeitfeststellung), dem Star (sechs Brutnachweise) und dem
Trauerschnapper (eine Brutzeitfeststellung) vier Brutvogelarten nachgewiesen, die geman der
Roten Liste Niedersachsen gefahrdet sind. Zudem wurden mit der Goldammer (Brutverdacht)
und dem Grauschnapper (Brutzeitfeststellung) zwei Arten nachgewiesen, die auf der Vorwarn-
liste der Roten Liste Niedersachsen gelistet sind (s. Abb. Brutreviere punktgenau erfasster
Brutvogel).

Hinsichtlich der Bedeutung von Vogelbrutgebieten in Niedersachen wird dem Untersuchungs-
gebiet eine mittlere Bedeutung fur Brutvogelarten zugewiesen.

Das gesamte Plangebiet ist als wertvoller Bereich flr Gastvégel ausgewiesen. Der sudliche
Abschnitt des Geltungsbereiches ist zudem als wertvoller Bereich fir Brutvogel ausgewie-
sen.34

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Strukturen sind Quartiere von Fledermausen nicht
ganzlich ausgeschlossen.

In der Umgebung des Plangebietes sind Vorkommen Gebaude-, Héhlen-, Gehdlz- und Boden-
briter sowie Fledermausquartiere ebenfalls nicht ausgeschlossen.

Sonstige Artgruppen: Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Feuerldschteiche.
Die Habitatqualitat der kiinstlich angelegten Gewasser ist eher von geringer Wertigkeit. Von
einem Vorkommen von Amphibien oder Libellen gemal® Anhang IV der FFH-Richtlinie wird
nicht ausgegangen. Sonstige Vorkommen von Artgruppen gemal® Anhang IV der FFH-
Richtlinie, z.B. Saugetiere (ausgenommen Fledermause) oder Heuschrecken, sind aufgrund
der nivellierten Standortbedingungen und des damit verbundenen Habitatpotenzials nicht zu
erwarten.

33 NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistisches Gutachten. -Brutvégel — Stand 19.07.2023.

34 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkar-
ten. Natur. (Zugriff: August 2022)



L Gemeinde Twist

INWP) Bebauungsplan Nr. 92 - Begriindung 42

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die aktuelle Flora und Fauna im Plangebiet wird bei Nichtdurchflihrung der Planung voraus-
sichtlich zunachst weiterhin bestehen bleiben.

2.1.2 Flache und Boden
U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage der freien Landschaft zuzuordnen. Die Flache ist im
nérdlichen Bereich durch den bestehenden Gewerbebetrieb bereits teilweise versiegelt, unter-
liegt jedoch insgesamt bereits grof¥flachig einer anthropogenen Nutzung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bodenregion ,Geest* und ist durch Moore und lagunére
Ablagerungen gepragt. Als Bodentyp liegt ein tiefes Erdhochmoor mit Sanddeckkultur und ei-
ner aulerst geringen Bodenfruchtbarkeit vor. Es handelt sich um einen kohlenstoffreichen Bo-
den. 35 Es handelt sich jedoch um einen Tiefumbruchboden, so dass eine besondere Schutz-
wurdigkeit nicht ersichtlich ist.

Die Bodenfunktionen sind gegentber Bodenverdichtungen hoch gefahrdet. Die standortab-
hangige Verdichtungsempfindlichkeit ist ebenfalls sehr hoch. Schutzwirdige Béden sind im
Plangebiet nicht vorhanden.36 Innerhalb der versiegelten Bodenbereiche werden die Boden-
funktionen bereits nicht mehr erflillt.

Vorkommen von Altlasten im Plangebiet sind nicht bekannt.3”

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Bodennutzungen und zukiinftigen Entwicklun-
gen bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

U Derzeitiger Zustand

Grundwasser

Der mittlere Grundwasserhochstand im Plangebiet liegt bei 5 dm unterhalb der Gelandeober-
flache (GOF); der mittlere Grundwassertiefstand belauft sich auf 10 dm unterhalb der GOF .38
Letzterer wurde anthropogen abgesenkt. Der Grundwasserkérper ,Mittlere Ems Lockergestein
links" ist in einem mengenmalig guten Zustand; der chemische Gesamtzustand wird ebenfalls
als gut bewertet.39 Das Schutzpotenzial der Grundwasser (iberdeckenden Schichten wird als
hoch angegeben. Die Grundwasserneubildung betragt, je nach Lage innerhalb des Plangebie-
tes, zwischen 100 bis 200 mm/a und 200 bis 250 mm/a.40

35 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff; August 2022)

36 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff; August 2022)

37 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: August 2022)

38 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkarte BK50. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover. (Zugriff: August 2022)

39 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen. WRRL.
Hannover. (Zugriff: August 2022)

40 NIBIS® Kartenserver (2014): Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: August 2022)
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Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei Stillgewasser, die als Loschteiche und zur Ent-
nahme von Sand dienen.

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und Uber-
schwemmungsgebieten.*1

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine wesentliche Anderung der bestehenden Grundwasserbedingungen und der Oberflachen-
gewasser bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist nicht abzuleiten.

2.1.4 Klima und Luft
U Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Kustennaher Raum®, innerhalb der na-
turrdumlichen Einheit ,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest®, und ist somit durch ein ozeani-
sches Klima gepragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch maRig
warme Sommer, verhaltnismaflig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Tempe-
raturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Uberwiegend von sid-
westlichen Winden gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9 °C mit einem durch-
schnittlichen Jahresniederschlag von rd. 700 mm.42

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen jedoch nicht vor.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist nicht mit einer relevanten Anderung der lufthygieni-
schen Situation im Vergleich zur aktuellen Situation im Plangebiet zu rechnen.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar
bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen An-
derungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kon-
nen.

2.1.5 Landschaft
U Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schonheit, bewertet.43

41 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen.
Hydrologie. Hannover. (Zugriff: August 2022)

42 NIBIS® Kartenserver (2014): Klima. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: August 2022)

43 Schrédter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn 2004
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Das Landschaftsbild im Plangebiet wird von den gewerblichen Hallen gepragt, weist jedoch
auch einen relativ hohen Gehélzanteil auf (z. B. im Norden und im Stiden des Gewerbebetrie-
bes). Das sudliche Plangebiet und die angrenzende, offene Landschaft ist nahezu gehdlzfrei
und wird landwirtschaftlich genutzt. Lediglich entlang von Stralen und Graben sowie auf
Wohngrundstiicken sind Gehdlze vorhanden.

U Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit einem Fortbestand der aktuellen Nutzung
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

21.6 Mensch
U Derzeitiger Zustand

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.44

Gewerbelarm

Das Plangebiet unterliegt einer Gewerbenutzung sowie einer landwirtschaftlichen Nutzung im
Siden. Von dem innergebietlichen Gewerbebetrieb wirken Larmimmissionen auf die Wohn-
nutzungen.

Landwirtschaft

Des Weiteren ist von landwirtschaftlichen Larm- und Geruchsimmissionen auszugehen, die
auf das Plangebiet einwirken. Larmintensive maschinelle Arbeiten konzentrieren sich eher
wahrend der Erntezeit. In der Regel erfolgen sie nicht wahrend der Nachtzeiten, allerdings
kann dies zum einen aufgrund der Wetterlage erforderlich werden, zum anderen haben die
vergangenen Jahre gezeigt, dass aus 6konomischen Griinden haufiger eine Bewirtschaftung
bis in die Nacht erfolgt ist. Geruchsbelastungen entstehen hauptsachlich durch die Ausbrin-
gung von Glulle im Fruhjahr; bei einer Grinlandnutzung erfolgt ebenfalls nach der Mahdabfuhr
eine Ausbringung von Giille. Im Rahmen einer ordnungsgemafien Landbewirtschaftung sind
diese Vorbelastungen fir den landlichen Raum Ublich und als solche im Plangebiet hinzuneh-
men.

Norddstlich und stidwestlich befinden sich in ca. 250 m bzw. 500 m Entfernung zwei tierhal-
tende Betriebe, von denen Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken kdnnen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit einer Weiterfihrung der bisherigen Nut-
zung zu rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

U Derzeitiger Zustand

44 schrodter, W., Habermann-NieRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn 2004
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Kulturglter sind im Plangebiet nicht bekannt. Als Sachguter sind die Gebaude, Gehdlzberei-
che und die landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung ist zunachst von einer Weiterfihrung der bisherigen Nut-
zung auszugehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern

U Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Berucksichtigung finden.

Innerhalb des Plangebietes sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen
Uber das bisher beschrieben Mal} hinaus eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

O Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Allgemeine Wechselwirkungen sowie die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung sind bereits in den vorstehenden Kapiteln integriert.

2.2Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht Uber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voribergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen in die Umweltpriifung einbezogen. Allerdings
wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebliches
Ausmal erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berlicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt:

e Durch den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Absicherung fur die Erweiterung
eines ortsansassigen Gewerbebetriebes geschaffen werden. Zudem wird ein Raum flr
die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe geschaffen. Fir das Gewerbegebiet wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Gehdlze und Gewasser im Wes-
ten des Plangebietes konnen Uberwiegend erhalten werden.
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In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezuglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die Uberplanung der Ackerflaiche und der Gehdlze geht der Lebensraum von Tieren
und Pflanzen verloren. Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Lebensraumes von
Tieren und Pflanzen.

Entlang der slidwestlichen und &stlichen Plangebietsgrenze wird eine 5 m breite Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Dadurch entsteht ein neuer Lebensraum
von Tieren und Pflanzen.

Im Suden des Plangebietes wird eine Flache fir MalRnahmen festgesetzt, auf der ein Wald
und eine Sukzessionsflache entwickelt, so dass zusatzliche Habitatqualitaten fur Tiere, Pflan-
zen und die biologische Vielfalt geschaffen werden.

Bei den Gebauden des Gewerbebetriebes ist eine Bestandsibernahme anzunehmen. Der im
Plangebiet vorhandene Feuerléschteich und der Grofdteil der im Nordwesten des Plangebietes
vorhandenen Geholze bleiben ebenfalls erhalten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind in die-
sem Abschnitt des Plangebietes daher nicht ersichtlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt sind aufgrund des geringen Arten-
spektrums nicht ersichtlich.

Dagegen ist der Lebensraumverlust fir den Kiebitz als erhebliche Beeintrachtigung zu werten.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden grol3flachige Neuversiegelungen im Plangebiet ermdglicht (vgl. Ta-
belle unter 2.3.2). Aufgrund der Neuversiegelung werden die natirlichen Funktionen des Bo-
dens als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil des Wasser-
und Nahrstoffkreislaufes, als Filter- und Puffermedium fir stoffliche Einwirkungen sowie als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte dauerhaft unterbunden. Das Schutzgut Boden wird
erheblich beeintrachtigt.

Im Bereich der bereits versiegelten Flachen ist mit keiner weiteren Beeintrachtigung zu rech-
nen.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 wurde ein Oberflachenentwasserungsgut-
achten4® erstellt. Das auf den zusétzlich versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser
soll in den bereits bestehenden Feuerloschteich eingeleitet werden. Weiterhin wird innerhalb
der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken ein Regenrickhal-
tegraben angelegt.

45 NWP Planungsgesellschaft mbH 2023: Konzeption zur Oberflichenentwasserung im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des B-Plangebietes Nr. 92 ,Gewerbegebiet Hebelermeer’ 15.08.2023
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Durch die Planung verbleiben im Zusammenhang mit den vorgesehenen Mal3nahmen zur Re-
genrickhaltung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Neuversiegelung wird das Klima kleinraumig innerhalb des Plangebietes verandert.
Eine groRraumige Anderung des Klimas ist jedoch nicht ersichtlich. Um die Auswirkungen auf
das Klima zu minimieren wird entlang der stdwestlich, stidlichen und siddstlichen Plange-
bietsgrenze eine Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern festgesetzt. Zudem
werden ein Grof3teil der im nordwestlichen Plangebiet vorhandenen Gehdlze als zu erhalten
festgesetzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima sind nicht ersichtlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft werden nicht begrindet.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die bestehenden Gewerbehallen bereits vorbelastet. Die Hohe
der Hallen der Erweiterungsflache orientiert sich am derzeitigen Bestand. Das Landschaftsbild
wird sich durch diese Bebauung daher nicht wesentlich andern. Zudem sind Eingriinungsmalf3-
nahmen festgesetzt, die die Sichtbarkeit der Hallenkomplexe langfristig verringern oder ver-
meiden werden. Im Zusammenhang mit den Eingrinungsmaf3nahmen verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Zur Erfassung und Bewertung der Larmimmissionen im Plangebiet wurde ein schalltechni-
sches Gutachten“6 erstellt. Im Ergebnis wurde das Plangebiet aufgeteilt und mit Emissions-
kontingenten versehen. Tiefergehende Informationen zum Immissionsschutz sind in Teil | der
Begriundung aufgefuhrt.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde zudem eine geruchstechnische Untersu-
chung*” durchgefiihrt. Dabei wurde die Gesamtbelastung an Geruchsemissionen, die durch
umliegende landwirtschaftliche Betriebe hervorgerufen werden, im geplanten Gewerbegebiet
untersucht. Die Ermittlung der Geruchsemissionen wurde gemaR der TA Luft*® durchgefiihrt.
Das Untersuchungsergebnis zeigt, dass der fir Gewerbegebiete zulassige Immissionswert
von 15% der Jahresstunden im noérdlichen Bereich Gberschritten wird.

Durch den Bebauungsplan Nr. 92 werden keine Storfall-Betriebe ermdglicht.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch sind nicht ersichtlich.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter
Da keine Kulturguter im Plangebiet bekannt sind, ergeben sich auch keine Auswirkungen.

Teile der Waldflache sowie einzelne Geholze und die Ackerflache gehen als Sachgut verloren.

46 Zech Ingenieurgesellschaft: Schalltechnischer Bericht Nr. LL 15513.1/01 zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 92 ,Gewerbegebiet Albers-Wilken-Stral3e in 49767 Twist. Lingen, den 27.06.2023

47 Zech Umweltanalytik GmbH; Ergebnisbrief Nr. LG15513.2/02. Geruchstechnische Untersuchung zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Gewerbegebiet Hebelermeer® in 49767 Twist. 28.02.2022

48 TA Luft: Neufassung der Ersten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft), Dezember 2021.
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2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgutern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flhren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moéglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Berlicksichtigung finden.

23 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen sowie Uberwachungsmafnah-
men

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Durch folgende Maflinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

e Die im Nordwestend des Plangebietes vorhandenen Gehdlze und Gewasser werden als
Flache fir den Wald bzw. als Wasserflache zu erhalten festgesetzt. Dadurch werden die
Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Klima, Wasser und das
Landschaftsbild minimiert.

e Weiterhin wird entlang der stidwestlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze eine 5 m breite
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, dadurch werden
ebenfalls die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Klima minimiert und
gleichfalls ein Teilausgleich (s.u.) flr die Schutzgliter Boden, Tiere und Pflanzen
geschaffen

e In dem westlichen und zentralen Teil des Plangebietes wird eine private Grunflache mit
den Zweckbestimmungen ,Parkanlage® und ,Regenrlickhaltebecken” festgesetzt, um die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu minimieren.

e Der Bebauungsplan setzt MalRe der baulichen Nutzung fest, die sich an der bereits
bestehenden Bebauung orientieren. Dadurch kann sich die zusatzliche Bebauung an das
Landschaftsbild anpassen.

e Zum Schutz vor gewerbebedingten Larmbelastungen werden Larmkontigente im
Plangebiet festgesetzt, um die Gesundheit des Menschen zu schitzen und die
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu minimieren.

e Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser
werden innnerhalb des Plangebietes Malnahmen zur Regenriickhaltung
/Regenrickhaltebecken festgesetzt.

Daruber hinaus sind jedoch weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verrin-
gerung nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vor-
liegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbe-
sondere folgende MafRnahmen:

e Soweit die Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden,
sollten die erforderlichen SchutzmalRnahmen vor Aufnahme der Baumaflinahmen mit der



L Gemeinde Twist

INWP) Bebauungsplan Nr. 92 - Begriindung 49

zustandigen Naturschutzbehdérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

e Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung sollte zeitnah vor Gehdlzfallungen
durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs-
und Ruhestadtten (z.B. Fledermaus-Quartiere, Greifvogelhorste, Spechthdhlen)
artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmalRlnahmen vor Durchfiihrung der Gehélzfallung mit der zustandigen
Naturschutzbehoérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.

e Erhaltenswerte Geholzbestandesollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete Malihahmen
kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 enthommen werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschitzt werden.

o Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.a. geschutzt werden.

e Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN
19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial).

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 - 2.2.5 ausgeflhrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen in erster Linie versiegelungsbedingt das Schutzgut
Boden und den Verlust von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, hier insbesondere fir ein
Brutpaar der Rote-Liste-Art Kiebitz.

Plangebietsinterne AusgleichsmaBnahmen

Die entlang der sudwestlichen und Ostlichen Plangebietsgrenze vorgesehene Eingriinung (s.o.
Vermeidungsmalnahme fir das Landschaftsbild mit Ausgleichswirkung flr Boden, Tiere und
Pflanzen) wird als 5 m breite Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern festgesetzt.
Es wird die folgende Festsetzung getroffen:

e Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum
Anpflanzen von Badumen und Strauchern gekennzeichneten Flache ist eine dichte Be-
pflanzung aus heimischen Gehdlzen der untenstehenden Liste anzulegen. Die Pflan-
zung in einer Breite von 5 m ist dreireihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von
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etwa 1,5 m anzulegen. Zu verpflanzen sind zweimal verpflanzte Straucher bzw. leichte
Heister mit einer Héhe von 60/100 cm und mehr. Bei Abgang der Geholze sind Nach-
pflanzungen vorzunehmen.

e Geholzartenauswanhl:

GroRkronige Baume Straucher und kleinere Baume
Wissenschaftlicher Deutscher Name Wissenschaftlicher Deutscher Name
Name Name
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Euonymus europaeus Gemeines Pfaffenhit-
chen
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche
Salix Caprea Salweide Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix aurita Ohrweide
Salix cinera Grauweide
Salix repens Kriechweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Gewohnlicher Schnee-
ball

Flache fiir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Innerhalb der im sldlichen Plangebiet gemaf § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flache fir Maf3-
nahmen fir Natur und Landschaft (ca. 1,28 ha) wird der Waldausgleich (ca. 0,58 ha) umge-
setzt. Die Ubrige Flache wird der Sukzession Uberlassen.
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Plangebietsexterne AusqleichsmaBBnahmen

Der Lebensraumverlust fir den Kiebitz (s.u.) wird durch ein geeignete Ausgleichsflache
aulierhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 16 der Flur 9 in der Gemarkung Hebelermeer
ausgeglichen.

Gemarkung Hebelermeer
Flur 9, Flurstiick 16

Kompensationsflache
anteilig 20.000 m?

Nicht amtlicher Auszug aus dem | Gemeinde Twist
Lisgenschafiskatsstar eborminer
Mabea 15 100
Dt 01 733022

Abbildung: Luftbildibersicht

ist maschinel arzeugt er s ohna Unterschrt GOl

T,

Abbildung: Auszug Liegenschaftskarte

Die Flache stellt sich derzeit als Ackerflache dar und lasst auf Grund der freien Lage und der
Bodenverhaltnisse4® ein Habitatpotenzial fiir Wiesenvogel erkennen.

Zur Entwicklung als Bruthabitat fiir den Kiebitz wird die Flache einer extensiven
Grunlandbewirtschaftung zugefuhrt. Die Flache ist mit einer geeigneten artenreichen
Grunlandmischung (Regiosaatgut) anzusaen. Zum Schutz der Vogelbrutzeiten ist eine
maschinelle Bearbeitung vom 1. Marz bis zum 15 Juli nicht zulassig. Die Umsetzung der
Grinlandextensivierung wird durch stadtebaulichen Vertrag und eine grundbuchliche
Sicherung rechtlich abgesichert.

49 Angaben gemaR NIBIS Datenserver: Tiefes Erdhochmoor mit Sandeckkultur
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Eingriffsbilanzierung

Nachfolgend erfolgt eine Bilanzierung der Biotoptypen nach dem Modell des Niedersachsi-
schen Stadtetags®. Zur rechnerischen Bewertung werden die Bestandsflachenwerte und die
Planungsflachenwerte gegenlibergestellt. Dabei werden die Biotoptypen nach Wertfaktoren
zugeordnet, wobei der Wertfaktor O den niedrigsten Wert und die Wertfaktor 5 den héchsten

Wert darstellt.

Die Waldbelange werden nicht in der Eingriffsregelung bewertet und ausgeglichen, sondern
nach NWaldLG (bzw. RdErl. D. ML. V. 5.11.2016 — 406-64002-136) bewertet und durch Er-
satzaufforstungen ausgeglichen.>! Daher wird an dieser Stelle nicht der Biotoptyp Wald hin-
zugezogen, sondern die vegetationslose Flache nach Waldumwandlung. Fir das Ubrige Plan-
gebiet werden die jeweiligen Biotoptypen der Realnutzung angewendet.

Ermittlung des Bestandsflachenwertes

Biotoptypen Fliche (m?) WF52 WES3
Acker (A) 63.874 1 63.874
Artenarmer Scherrasen (GRA) 770 1 770
Strauch-Baumhecke (HFM) 678 3 2.034
Siedlungsgehdlz (HSE) 2.864 3 8.592
locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 239 0 0
Lagerplatz (OFL) 3.114 0 0
Gewerbegebiet (OGG) 9.429 0 0
Weg (OVW) 330 0 0
Parkwald (wird erhalten) 2.528 o.W. o.W.
Parkwald: nach Waldumwandlung: Rohboden (s.u.) 1.321 1 1.321
neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) 946 1 946
naturfernes Stillgewasser (SX) 4.443 2 8.886
Laubforst (wird erhalten) 2.064 o.W. o.W.
Laubforst, nach Waldumwandlung: Rohboden (s.u.) 4.100 1 4.100
Summe 96.700 90.523
Ermittlung des Planungsflachenwertes (Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 92)
Biotoptyp Flache (m?) WF WE
Gewerbegebiet, davon 62.197

versiegelt (80%) 49.758 0 0

unversiegelt (20%), davon 12.439

Flache zum Anpflanzen 1.120 3 3.360
Restflache, z. B. GRT 11.319 1 11.319

StralRenverkehrsflache, davon 1.209
versiegelt (90%) 1.088 0 0
unversiegelt (20%), z.B. GRT 121 1 121
Waldflache 4.592 0.W. o.W.

50 Niedersachsischer Stédtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen in der

Bauleitplanung. Hannover

51 Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur Wald ist in Teil 1 der Begrindung, Pkt. 3.2.5 dargelegt

52 WF = Wertfaktor
53 WE = Werteinheiten



7

L Gemeinde Twist 53
INWP) Bebauungsplan Nr. 92 - Begriindung

Private Griinflache; Zweckbestimmung Parkanlage

und Regenrickhaltebecken sowie zum Erhalt von

Baumen und Strauchern 1.186 3 3.558
Private Griinflache; Zweckbestimmung Regenriickhal-

tebecken 3.978 1 3.978
Private Grinflache zum Anpflanzen 2.140 3 6.420
Private Grinflache; Zweckbestimmung Raumstreifen 2.386 1 2.386
Private Griinflache; Zweckbestimmung Mallnahmen 12.875 3 38.625
Wasserflachen 6.137 2 12.274
Summe 96.700 82.041

Innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Bilanzierungsdefizit von 8.482 Werteinheiten.

Die aul3erhalb des Plangebietes fur den Kiebitz auf 2 ha vorgesehenen Ausgleichsmallnah-
men begrinden eine Aufwertung von Acker (Wertfaktor 1) zu mesophilen Grinland (Wertfak-
tor 3) um 20.000 m? x Wertfaktor 2 = 40.000 WE.

Davon werden 8.482 Werteinheiten dem Biotopwertverlust im Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes Nr. 92 als Ausgleich zugeordnet.

Die Ubrigen 31.518 Werteinheiten kdnnen anderen in erster Linie versiegelungsbedingten Ein-
griffen (Schwerpunkt Funktionsausgleich fur das Schutzgut Boden) als Ausgleich zugeordnet
werden.

24 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt,
wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlcksichtigung finden
mussen. Ebenfalls werden die wesentlichen Grlinde flr die getroffene Wahl benannt.

Der Bebauungsplan Nr. 92 wird aufgestellt, um einen ortsansassigen Gewerbebetrieb die Er-
weiterung an dessen Standort zu ermdglichen und weitere Gewerbebetriebe anzusiedeln. Die
Mafle der baulichen Nutzung orientieren sich an der bereits bestehenden Bebauung, daher
kann sich eine zusatzliche Bebauung in das Landschaftsbild einfligen. Zudem werden entlang
der Plangebietsgrenzen Anpflanzflachen festgesetzt. Um die schadlose Oberflachenentwas-
serung zu ermoglichen, werden Flachen fiir Regenriickhaltebecken festgesetzt. Anderweitige
Planungsmoglichkeiten mit geringeren nachteiligen Umweltauswirkungen sind nicht ersicht-
lich.

2.5 Schwere Unfalle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bau-
leitplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung der Planung nicht abgeleitet.

3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchflhrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
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Biotoptypen-Erfassung nach Drachenfels (2021)54
Erfassung der Brutvogel 2023

Die Bewertung der Biotoptypen und die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt anhand
des Niedersachsischen Stadtetags®®

Weitergehende artenschutzrechtliche Beurteilung anhand einer Einschatzung des faunis-
tischen Potenzials

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sons-
tige Sachgiter wurde das Datenmaterial des NIBIS KartenserversS6, des Niedersachsi-
schen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz®’, des Landschaftsrahmenplans
des Landkreises Emsland®® und des Niedersachsischen Landschaftsprogramm?59 ausge-
wertet.

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.60

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende Malnahmen
vorgesehen:

Die Gemeinde wird 3 - 5 Jahre nach Beginn der Baumaflinahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

Die Gemeinde wird 3 - 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MalRhahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.
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Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Bericksichti-
gung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Natur-
schutz und Landschaftspflege in Niedersachsen A/4; NLWKN, Stand Marz 2021

Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung. Hannover

NIBIS® Kartenserver (2014) des Niedersachsischen Landesamt fiir Bergbau, Energie, und Geologie (LBEG),
Hannover

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz. Umweltkartenserver
Landkreis Emsland (2001): Landschaftsrahmenplan.

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2021): Niedersachsisches
Landschaftsprogramm.

Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zuklnf-
tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren
Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungs-
bereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen ge-
maf § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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e Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevélkerung tber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Twist beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 die pla-
nungsrechtliche Absicherung der Erweiterung eines ortsansassigen Gewerbebetriebes. Zu-
dem wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Raum flr die Ansiedlung weiterer Ge-
werbebetriebe geschaffen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 96.700 m?2.

Das Plangebiet besteht aus einem Gewerbebetrieb Nebenanlagen, einem Ziergarten, einer
Lagerflache, einem Weg, einem Léschteich, Strauchern und Gehdlzen, artenarmen Scherra-
sen, einer grofReren Geholzflache, einem Laubforst und einer Ackerflache.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere Ackerflachen, Wohnbebauung sowie
StralRen.

Hinsichtlich der Bedeutung von Vogelbrutgebieten in Niedersachen wird dem Plangebiet und
seiner Umgebung eine mittlere Bedeutung fur Brutvogelarten zugewiesen.

Durch die Planung entstehen keine Konflikte mit den Schutzgebiets-Verordnung der nach Na-
turschutzrecht geschiitzten Objekte oder Schutzgebiete. Beeintrachtigungen auf Natura 2000-
Gebiete werden nicht erwartet.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch die Neuversiegelung
bestimmt. Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen primar das Schutz-
gut Boden sowie den Lebensraum von Pflanzen und Tieren, insbesondere den Standort eines
Kiebitzbrutpaares.

Weiterhin werden Waldflache (ca. 0,54 ha) beseitigt.

Als MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkun-
gen wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Zudem werden
die im Nordwesten des Plangebietes vorhandenen Baume und Straucher als zu erhalten fest-
gesetzt. Weiterhin wird eine private Grinflache fir ein Regenrickhaltegraben festgesetzt und
allgemein sind bei allen MaRnahmen die Vogelbrutzeiten zu beachten.

Der Waldausgleich und der weitgehende Ausgleich fur die versiegelungsbedingte Beeintrach-
tigungen werden im sudlichen Plangebiet in den Flachen fir MaRnahmen fir Natur und Land-
schaft (insgesamt ca. 1,28 ha) durch Erstaufforstung und Entwicklung einer Sukzessionsflache
sichergestellt.

Fur den Kiebitz wird der Ausgleich auf 2 ha auf dem Flurstlick 16 der Flur 9 in der Gemarkung
Hebelermeer durch Umwandlung einer Ackerflache in Extensivgriinland sichergestellit.

Damit ist unter der Beachtung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen erkennbar, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Planung nicht entgegenstehen und den Anfor-
derungen der Eingriffsregelung entsprochen wird.
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ANHANG ZUM UMWELTBERICHT

Mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten:

Abrissarbeiten sind nicht bekannt. Der Bebauungs-
plan wird aufgestellt, um eine betriebliche Erweite-
rung eines ortsansassigen Betriebes zu ermdgli-
chen.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit moglich die nach-
haltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist:

Der sudliche Bereich des Bebauungsplanes ist bis-
her unversiegelt. Erhebliche Beeintrachtigungen er-
geben sich aus der Neuversiegelung und betreffen
voraussichtlich den Lebensraum von Tieren und
Pflanzen und das Schutzgut Boden.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Innerhalb des Zeitraumes der Bauphase sind bau-
bedingt Larm, Erschitterungen und Staub zu erwar-
ten. Der Bebauungsplan setzt Ladrmkontingente fest.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem MalRe zu erwarten. Die anfal-
lenden Abféalle und Abwasser werden ordnungsge-
maf entsorgt und abgeflhrt. Erhebliche Auswirkun-
gen sind nicht ersichtlich.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Planungsbedingt sind mit dem Gewerbegebiet, den
Anpflanzflachen und den Flachen fiir die Regenriick-
haltung keine besonderen Risiken ersichtlich. Mit
der zulassigen Nutzung sind keine Anfalligkeiten fir
schwere Unfalle oder Katastrophen verbunden.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht abzuleiten und auch Gebiete
besonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

g9)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegentiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Mit dem Vorhaben werden keine klimarelevanten
Auswirkungen begriindet. Des Weiteren ist keine be-
sondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den
Folgen des Klimawandels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beein-
trachtigungen fiihren, sind nicht bekannt.

57
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefihrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

(o)

keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X

Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X

Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig

vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig

vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig

vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase
Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein- o
schlieBBlich des Naturschutzes und der E 'g ‘Z
k= 5 2 & 9 I
Landschaftspflege k= g 3 9 9 = =
E : C- 8§ 8§ 8
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) 5 g X = g o [ > <! Kurz-Erliuterungen
a) Auswirkungen auf ...
Tiere o o o o X X X X o o !It}zrespruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste flr
Pflanzen o o o o X X X X o o gf?;nszpéﬁchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fir
Flache o o o o X X X X o o Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme.
Boden X o o o o X X X X o o Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruchnahme.
Wasser X o o o X X X X o o Es werden Flachen fir die Regenriickhaltung festgesetzt.
Luft o o o o o o X x o o Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
Klima o o o o o o X X o o Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht ersichtlich.
Wirkungsgeflige x X x o X X X x X x Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonde-
ren Beziehungen ersichtlich.
Landschaft o o o o X X X X o o Eztwird keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes begriin-
biologische Vielfalt o o o o o o X x o o Ein groRes Artenspektrum konnte nicht nachgewiesen werden.
b) Ziel u. Zweck der Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Natura 2000-Gebiete ° ° ° ° ° ° ° ° ° °




Gemeinde Twist

Bebauungsplan Nr. 92 - Begriindung

60

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein- o
schlieBlich des Naturschutzes und der - % '% ‘E a 5
= = = 2 =
Landschaftspflege % g g S ﬁ '% ; '§ ©
el = b= o
= = > = -t (e,
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) 5 k= X = g o [ > <! Kurz-Erliuterungen
c) umweltbezogene Auswirkungen auf o o o o o o X X o o Es wurde ein Schallgutachten und ein Geruchsgutachten erstellt.
Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturglter o o o o o o o o o o Kulturguter sind nicht bekannt.
sonstige Sachguter o o o o X X X x o o Verlust von Ackerland, Gehdlze und einer Waldflache.
e) Vermeidung von Emissionen o o o o o o o o o o
sachgerechter Umgang mit o o o o o o o o o o Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und Abwasser
Abfallen und Abwassern werden ordnungsgemaf entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o o o o o o o o o o Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o o o o o o o o o o Bei der Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen o o o o o o X X o o Konflikte mit dem Landschaftsrahmenplan werden nicht erwartet.
sonstigen Planen o o o o o o o o o o Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
recht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o o o o o o o o o o Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

schlieBlich des Naturschutzes und der

ativ

Landschaftspflege
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

kumulativ
kurzfristia
mittelfristia

standia
vorii
positiv

direkt
indirekt

Kurz-Erlduterungen

i)  Wechselwirkungen zwischen den Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonde-
X X X X o X X X X X X X ; o
Belangen des Umweltschutzes ren Beziehungen ersichtlich.
(Buchstaben a bis d)
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