Es gilt die BauNVO 2017

5 Immissionsschutz

P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G - Emissionskontingentierung Gewerbeldrm

HsNr.g1

Praambel

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung per
Planeinschrieb angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06.00 Uhr
bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

@ Gewerbegebiet Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

2. MaR der baulichen Nutzung Ferner erflillt eine Nutzung auch dann die Anforderung en des Bebauungsplanes, wenn sie — un-

1. Art der baulichen Nutzung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Twist diesen Be-
bauungsplan Nr. 92 “GE Hebelermeer”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit
ausgefertigt.

Twist,den ..o, abhédngig von den festgesetzten Emissionskontingenten — im Sinne der seltenen Ereignisse der
0,8 Grundflachenzanhl
6. Anpflanzung von Baumen und Strauchern
Ve rfa h re n Sve rm e rke ; . ; ) . Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Flache zum Anpflanzen
GH10,00m  Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmall (GH = Gebaudehdhe) von Baumen und Strauchern gekennzeichneten Flache ist eine dichte Bepflanzung aus heimi-
schen Geholzen der untenstehenden Liste anzulegen. Die Pflanzung in einer Breite von 5 m ist
________________________ . y dreireihig mit einem Pflanz- und Reihenabstand von etwa 1,5 m anzulegen. Zu verpflanzen sind
Pl «ragse 1l e T /4 yd / 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zweimal verpflanzte Straucher bzw. leichte Heister mit einer Héhe von 60/100 cm und mehr. Bei
anunterfage V| T TS T yd / Abgang der Gehdlze sind Nachpflanzungen vorzunehmen.
Kartengrundlage: Hzggz?:glhiftikggg Hebelermeir a Abweichende Bauweise GroRkronige Baume Straucher und kleinere Bdume
o Wissenschaftlicher Deutscher Name | Wissenschaftlicher Deutscher Name
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, ———— Baugrenze Name Name
“ Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
© 2020 LGLN | iiberbaubare Flache Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Elngrlf_fellger Weﬂ&d_grn
[ — R ) Euonymus europaeus | Gemeines Pfaffenhiit-
Landesamt fiir Geoinformation = nicht Gberbaubare Flache chen
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen 6 Verkehrsflichen Quercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche
Salix Caprea Salweide Prunus spinosa Schlehe
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- Rhamnus frangula Faulbaum
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach StraRenverkehrsflache Salix aurita Ohrweide
(Stand vom .............. ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anla- Salix cinera Grauweide
gen geometrisch einwandfrei. Salix repens Kriechweide
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. StraRenbegrenzungslinie Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Viburnum opulus Gewsohnlicher Schnee-
Regionaldirektion .............c.cccooo.u... 9. Griinflachen ball

- Katasteramt Osnabriick-Meppen - 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

..................... den Private Griinflache In der gemaR § 9 A_bs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten FIéche_fUr Maflnahmen zum Schut;, zur
' Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist unter forstfachlicher Begleitung
Katasteramt ........................ eine Erstaufforstung in einer GréRenordnung von 5.817 m2 mit geeigneten standortgerechten
Zweckbestimmung: Holzarten vorzunehmen. Die Aufforstung erfolgt von Siiden nach Norden. Die tbrige Flache wird
Planverfasser Parkanl der Sukzession Uberlassen.
arkanlage
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, RRB )
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. Regenriickhaltebecken H. -
Raumstreifen iInweise
Oldenburg, den ............ccccvvveeeenn. N 5
(Unterschrift) LEK 62/47 dB(A) Denkmalschutz
_____ tags/nachts 10. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, Sollten bei d lanten B d Erdarbeit der frih hichtliche Bodenfund ht
Aufstellungsbeschluss den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ofifen bel den geplanten bau- Und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschicntiiche Bodentunde gemac
werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde oder einem
. . . . . : Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG). Die Untere
Der Rat der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am .............. :.............“d|e Aufstellung des Bebau- Wasserflachen Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Emsland ist telefonisch erreichbar unter (05931) 44-4039
ungsplanes Nr. 92 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall §2 Abs. 1 BauGB am
. oder (05931) 44-4041.
............................ ortsiiblich bekannt gemacht.
- . ] Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
Twist. d 12. Fléchen fir die Landwirtschaft und Wald lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
WISt den ..o - — Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).).
Burgermeisterin
Flachen fur Wald Altablagerungen
Verdffentlichung im Internet Soliten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Twist hat in seiner Sitzung am dem (Bodenverunreinigungen durch Altstandorte o0.a.) oder Bodenverfiillungen mit Abfallstoffen
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir fj’?‘}l\iﬂ?jgTircuhngjr;))eﬁ::;%i;;et::’ ist der Landkreis Emsland, Fachbereich Wasser u. Bodenschutz,
Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 9 gen.
Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet wurden am ...........c.ccccocoevienne, ortsiiblich bekannt Natur und Landschaft Versorgungsleitungen und -kabel
gemacht. T T ) ) Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- H H  pmarenzung von Flachen fur Mahahmen 2um Schutz, zur Pflege und zur jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen;  die
genden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom .......................... DIS v T niwicidting von Boden, Fatlir und Landscha notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet versffentlicht. 555000 ) ) ) _ Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréache zu
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.
b 0000 0 Bepflanzungen
Twist, den ......cccoooeeveeenieinnnn. Landwirtschaft
(] i i . . . . . . -
Burgermeisterin o o/  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, die durch die ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung
34 lo @ @ @ @ o VON Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern der angrenzenden landwirtschaftliche Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Twist hat den Bebauungsplan Nr. 92 nach Prifung der Stellungnahmen ge- Sdidlich vom Dorfe 15. Sonstige Planzeichen Bfesor?derer A‘rtenschu.tz: . o
maB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Begriindung beschlossen ............................ GFL ) ] ) Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
' ==——== MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
der Ver- und Entsorgungsunternehmen artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Twist, den ........cooeeveiiinennn. . . .
Burgermeisterin 22 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Zum“ Schutz der Fauna darf d'(f:'_ gesamte Ba_ufeldherrlchtung (Baufeldrdumung, Entfernung_ von
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes Gehédlzen, Entfernung von Geb&duden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen
Griinden und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG nur in
Inkrafttreten LEK 604508 .. _ _ , der Zeit vom 31. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht
_ - . . tags/nachts Emissionskontingent in dB(A)/m? tags/nachts eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen
I?er Satzungsbeschluss der Gemeinde Twist ist geman § 1_0 (3) BguGB AM e ortsib- Fischen bzw. in den betroffenen Gehodlzen oder Gebzuden keine Brutvorkommen oder Nist und
lich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 92 ist damit am ......................... in Kraft ge- o . . Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere
treten. v4~w4-~  Abgrenzung der Teilflachen der Emissionskontingente Naturschutzbehérde ist hier rechtzeitig zu informieren.
i Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer mdéglichen Fallung bzw. Rodung von
Twist, den ..., - — —e—e—e—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Geholzen oder vor dem Abbruch von Gebduden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester,
Burgermeisterin Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-,
oder Abrisszeitpunkt als dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder
Verletzung von Vorschriften E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Uberwinterungshabitate von Flederm&usen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der
Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 92 ist die Verletzung von Vor- die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 92 und der Begriindung nicht geltend

gemacht worden.

LEK 60/45 dB(A)
tags/nachts

Textliche Festsetzungen

Twist, den ........cooeeveiiinennn.

Burgermeisterin
1. Artder baulichen Nutzung

Gemeinde Twist

Beglaubigungsvermerk

Sudlich vom Dorfe an dex hollandischen Grenze

(1) Gemal § 1 Abs. 5 bzw. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 1 (GE 1) die fol-

genden allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig sind: La n d kre i S E m S | a n d

Einzelhandelsbetriebe (als Gewerbebetriebe aller Art, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Vergniigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Twist, den ........cooeeveiiinennn.

GEMEINDE TWIST
Die Burgermeisterin

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumli-
chem und funktionalem Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrie-

ben sowie Dienstleistungsbetrieben im Gebiet stehen. Be ba u u n gs p I a n N r. 92
Weiterhin ausgenommen von dieser Festsetzung sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen als Un-

terart von Gewerbebetrieben aller Art. "G E AI be rS-Wl I ken'Stra Be"

(2) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 1 (GE 1) die folgenden
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Gewerbegebiet 2 (GE 2)
(1) Gemal § 1 Abs. 5 bzw. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Gewerbegebiet 2 (GE 2) die fol-
genden allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zulassig sind:
¢ Einzelhandelsbetriebe (als Gewerbebetriebe aller Art, § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) {11 & RSN . X
— e Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) "\ "" a\ ,i\ g A ‘
:_ ,,,,,,,,, ] ¢ Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) P A Y w&iﬁv}“;\’(f,‘@é‘}-
g g e Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) P 1) N SRS o
e . —_— S . | s D BN s, Y
**** Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem raumli- ¥ L« AN ‘ele i e-lé'lr [~
chem und funktionalem Zusammenhang mit handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrie- ' : AN/ } §
ben sowie Dienstleistungsbetrieben im Gebiet stehen.
Weiterhin ausgenommen von dieser Festsetzung sind Photovoltaik-Freiflachenanlagen als Un-
terart von Gewerbebetrieben aller Art.
2. MaR der baulichen Nutzung
(1) GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen entsprechend den in
der Planzeichnung enthaltenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung begrenzt.
(2) Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebaudehéhe ist die Oberkante der Fahrbahn der
nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache, in der ErschlieBungsstraBenmitte (nachstliegen-
der Punkt zum Gebaude), jeweils in Fassadenmitte gemessen. Oberer Bezugspunkt fiir die Ge-
baudehohe ist die Oberkante der Dachhaut.
“ Geschaftsnachweis (3) Ausnahmen: Bei technisch bedingten Anlagen wie Schornsteinen, Abluftkaminen, Masten und
L4 - 251/2020 ahnlichem, ist eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe zuléssig.
Landesah?(_‘k)mrmation P | a n u n te rl a g e g g g
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionadroion Osnabdck Meppen 3. Garagen, iiberdachte Einstellpldtze und Nebenanlagen
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Malftstab: 11000 Zwischen der StraBe ,Hebelermeer* und den straRenseitigen Baugrenzen sowie zwischen der
' Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung LZAlbers-Wilken-Stral’e” und den strallenseitigen Baugrenzen sind Garagen und tiberdachte Ein-
Balu:_;tteset"zb(;lcrlt1C§Batkll(:-‘a$t).k|nld?)e(r:l FalsGsungt der Beka1n2rtha;pr218rzwg vggg?e)é(r)\lzog:/?:j]be{gam? (BGBI. | S. 3634), © 2020 LGLN stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in Form von Geb&uden A £ 2023 Ent f
;u edz g?a: e hurCK e Iesrf eselzes Vomt kNuKI VG)(' d ' . " :7 5 ber 2010 Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) nicht zulassig. ugus Entwurt
ledersacnsisches Aommunailverrassungsgeseiz om In @aer Fassung vom . vezember G inde: Twist . . . . " "
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 Gomarkung: Hobelermeer Ein Ausschluss gilt auch fur Werbeanlagen innerhalb der Fidchen zum Anpflanzen von Baumen
(Nds. GVBI. S. 111) Flur: 8 // und Strauchern. NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
/ / 26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Stand vom 27.08.2020 /’ / 4 Abweichende Bauweise Gesellschatft fir raumliche Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Landesamt fiir Geoinformation und 0 107 20 / 50 100m : Planung und Forschung 26043 Oldenburg  Internet WWW.an_Ol'.de
. ) :— . . . . - I . . .. . .
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Landesvermessung Niedersachsen 7 Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass Geb&udelangen Giber 50 m zuléssig sind.
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) RD Osnabriick Meppen - Katasteramt Meppen - / /o
/)




